UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XL/201/2021 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wists z dnia 28 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania - przestrzennego w czgsci obrebéw Kamienica,
Michatkowo, Lenie Wielkie, Plomiany, Zbyszer, Dyblin, Strézewo, Glewo, Grochowalsk, Krepa.

Wymieniona uchwala rozpoczgta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz.

503 z p6zn. zm.).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w § 7
zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego. Analizowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w zwiazku z zamiarem realizacji
na terenie gminy inwestycji liniowe;j — rurociag etylenu. Okreslono wymagania sytuowania nowych
inwestycji oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: celem miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego jest umozliwienie realizacji na terenie gminy inwestycji liniowej — rurociag etylenu,
Zapisy planu dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ograniczaja si¢ gléwnie do
ustaleri zwigzanych z realizacja inwestycji liniowej;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Na obszarze objetym planem miejscowym znajduja sie
grunty lesne, ktére wymagaly zgody na Zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Przedmiotowa zgode
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne otrzymano decyzja Marszaltka
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego znak RW-1-0.715 1.40.2022 z dnia 12 wrzesnia 2022 r. Na
obszarze objetym planem miejscowym znajduja sie grunty rolne chronione, ktére wymagaly
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Przedmiotowa zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze otrzymano decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znak DNI.1r.602.303.2022 z dnia 19 pazdziernika 2022 r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: plan
miejscowy w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej. Ustalenia sformulowano w oparciu o
wytyczne konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych.
Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja strefy ochrony archeologicznej
znajdujacych si¢ w obszarze planu zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw. Projekt planu miejscowego otrzymat pozytywne uzgodnienie Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego K onserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 Ii
dostepno$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami: plan miejscowy w § 15 zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 13 ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Sporzadzony plan

gatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

a takie potrzeby oséb ze
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6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen
planu pozwoli na realizacje inwestycji liniowej — rurociag etylenu; . :

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczénia terenéw wydzielonych liniami

- rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci. Do planu nie
wplyngly zadne wnioski wiascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzgdzenia stuzace obronnosci i bezpieczefistwu paristwa (projekt planu zostal uzgodniony z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowg istniejacej sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu Zapewnienia
udzialu spoleczefistwa w procedurze sporzgdzania planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy
Dobrzyfi nad Wisla kolejno dopehit czynno$ci okreslone w ww. ustawach. Oglosit w prasie
miejscowej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danych miejscowosciach, o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w danych miejscowosciach, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W ogloszeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwoéci skladania uwag do projektu
planu oraz wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz Jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10 stycznia 2023 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 3 lutego 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu;

12) zachowanie jawnoici i przejrzystosei procedur planistycznych: Burmistrz Miasta i Gminy
Dobrzyn nad Wisla na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z
udzialem spoleczenstwa. W calosci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stalg mozliwosé
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono
zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie
negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

14) ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub . okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
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terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na. ogloszenie
Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzy1i nad Wisla o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
nie wplynely wnioski od oséb- prywatnych.”Na etapie wylozenia projektu_ planu do publicznego
wgladu nie wplynely zadne uwagi. Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejacy i planowany sposéb
uzytkowania i zagospodarowania omawianego . terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem
publicznym, a interesami prywatnymi: '

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego: istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i
oszczedne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu: nie dotyczy;

—Zzapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystéw: zapewniono obshige komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég;

— dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnosci poprzez
uzupeknianie istniejacej zabudowy: celem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest umozliwienie realizacji na terenie gminy inwestycji liniowej — rurociag
eytlenu,

2. zgodnoié¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwala nr XLIV/219/2017 Rady
Miejskiej Dobrzyri nad Wisla z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowari i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw Gminy Dobrzyn nad Wisla.

Ustalenia planu s3 zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w zmianie studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyfi nad Wisla przyjetej uchwalg nr
X11/72/2011 z dnia 29 listopada 2011 r.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzgdzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie
corocznymi wplywami z tytutu podatku od nieruchomosci (podatek od budowli) do budzetu gminy.,

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty jest Burmistrz
Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wisla.
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