Zatlacznik do uchwaty Nr XXX VII/185/2021
Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista
z dnia 15 paZdziernika 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY DOBRZYN NAD WISEA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Dobrzyn nad
Wislg nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Gmina Dobrzy1i nad Wista wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz oddaje wnajem socjalny lokale
osobom zamieszkujacym na tereniec Gminy Dobrzyfi nad Wisls, nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz spetniajagcym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.

poz. 111 1243);
2) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dobrzyn nad Wista.
§ 3. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany
wylacznie na rzecz osob fizycznych. Lokale wynajmowane sg osobom:
1) umieszczonym na rocznych listach mieszkaniowe;j i socjalnej;
2) wylonionym z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale;
3) ktérych prawo do najmu socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Odmowa przyjecia oferty najmu lokalu powoduje, Ze wniosek zostanie ponownie rozpatrzony w chwili
zrealizowania rocznej listy mieszkaniowej lub socjalne;j.

§ 4. Kontrolg spoteczna nad trybem rozpatrywania wnioskéw o najem lokali sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa powolywana przez Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 5. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz os6b, ktérych $redni miesieczny dochéd
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
miesige, wktérym zlozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji

o dochodach, nie przekracza kwoty:
1) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w przypadku osoby niepelnosprawnej;
3) 230 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
4) 235 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, w rodzinach z osobami niepelnosprawnymi.

§ 6. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uprawniajaca do zastosowania obnizek czynszu dla
lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego, $redni, miesigczny dochdd w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktérym zlozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji

o dochodach, nie przekracza 85 % kwoty najnizszej emerytury;
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2)dla gospodarstwa wieloosobowego sredni miesigczny doch6d w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktérym ztozono wniosek
lub przedstawiono zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza 65 % kwoty najnizszej
emerytury.
Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy

§ 7. 1. Burmistrz moze przeznaczy¢ do 6 lokali mieszkalnych rocznie z zasobu mieszkaniowego gminy do
najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, ktére wynajmuje wedtug nastepujgcych zasad:

1) lokale wynajmuje si¢ wylacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwiazku z ktérym nawigzuje si¢ najem
tych lokali;

2) zgode na najem lokalu wyraza Burmistrz na wniosek zainteresowanego pracodawcy.

2. Dla lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nie majg zastosowania zasady okreslone dla lokali wchodzacych
w zasob mieszkaniowy gminy.

Rozdziat 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie zaistnienie:

1) zamieszkiwania w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?powierzchni mieszkalnej, albo

2) zamieszkiwania przez osobg niepelnosprawna w budynku niespelniajagcym wymogdéw okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie(Dz.U.z2019r. poz. 1065 oraz z2020r. poz.
poz. 1608 i 2351), niedostosowanym do rodzaju jej niepelnosprawnosci.

Rozdzial 5.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnosci sa osoby
opuszczajgce, po osiggnigciu petnoletnosci, placéwki opiekuniczo — wychowawcze lub,oérodki wymienione
w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem zlozenia wniosku w terminie nie péZniej niz 36 miesiecy
od dnia osiggnigcia petnoletnosci, o ile nie maja mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom petnoletnim, cztonkom wsp6lnoty samorzadowej Gminy
Dobrzyni nad Wista, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lnosci: kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru,
itp. i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) sa cztonkami wspélnoty samorzadowej Gminy, stale zamieszkujacymi na terenie Gminy Dobrzyn nad
Wisla przez co najmniej 5 lat,

3) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. 22020 r. poz. 17401 z 2021 r. poz. 1509);

4) po uplywie terminu umowy najmu socjalnego utracily uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu
przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w§ S5Sust. 1 pkt1 inie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.
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2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy najemcami
zajmujgcymi lokale w mieszkaniowym zasobie gminy. Osoby, ktére utracily tytut prawny do zajmowanego
lokalu moga dokonywa¢ zamiany lokalu z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. Osoby zajmujace
lokale w innych zasobach moga dokonywaé zamiany po spelnieniu kryteriow dochodowych okreslonych
W niniejszej uchwale.

3. Zamiana nastgpuje:

1) na zasadzie dobrowolnosci, pomigdzy zainteresowanymi stronami, za pisemng zgoda wynajmujacych lub
2) w wyniku propozycji ztozonej przez Gmine.

4. Zamiana nie moze nastapi¢ jezeli najemca zajmujacy lokal w mieszkaniowym zasobie gminy lub osoba,
ktéra utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu, zamieszkuje w nim krécej niz 4 lata

5. Zgodg¢ na pismie na dokonanie zamiany musza wyrazi¢ wszystkie pelnoletnie osoby zamieszkujace
w lokalu.
Rozdzial 7.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku zgodnie z art. 21b ustawy.

2. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy zobowigzane sa do zlozenia w terminie do 31 stycznia kazdego roku
w Urzgdzie Miasta i Gminy Dobrzyf nad Wisla wniosku, ktérego wzor okresli Burmistrz Miasta i Gminy
Dobrzynh nad Wisla.

3. Ztozone wniosku podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy
w Dobrzyniu nad Wista. Ztozenie niekompletnego wniosku uprawnia Burmistrza do jednokrotnego wezwania
wnioskodawey do jego uzupehienia pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wiasciwy referat powiadomi pisemnie wnioskodawcoéw o wyniku wstepnej weryfikacii.

5. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupeilnienia wniosku, w przypadku, gdy dane wnim zawarte
zmienily si¢ i majg wplyw na jego realizacje.
6. Wniosek, ktéry nie spei kryteriow zawartych w uchwale zostanie odrzucony.

7. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczgcych wlasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej w zakresie wymaganym uchwala, skutkuje
odrzuceniem wniosku.

8. Wnioskodawcy, ktérzy zostali umieszczeni na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zobowigzani sg do corocznej aktualizacji
danych oraz dolgczenia zaswiadczenn o dochodach wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, bez
dodatkowego wezwania ze strony Gminy, pod rygorem skreslenia z listy. Aktualizacje danych przeprowadza
si¢ w terminie od 1 lutego do 31 marca kazdego roku.

9. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz 1 rok.

10. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spelnia kryteriéw zawartych
w uchwale, nast¢puje wykreslenie wniosku z listy.

§ 12. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa oraz jej regulamin powoluje iokresla na okres kadencji Rady
Miejskiej Dobrzyfi nad Wista Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyfi nad Wista w drodze zarzadzenia. W sklad
Komisji moga wchodzi¢ takze radni Rady Miejskiej, pracownicy Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy
Spolecznej oraz pracownicy Urzedu.

Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemece lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub w razie $mierci najemcy moze zostaé zawarta
umowa najmu z osobami, ktére pozostaja w lokalu, pod warunkiem wspélnego zamieszkiwania z najemca do
chwili $mierci lub do dnia opuszczenia lokalu przez najemce, nie krocej jednak niz 5 lat, po uregulowaniu

ewentualnych zadluzen lokalu.
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2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ zgloszone do oplat oraz spetniaé kryteria okreslone w §
Sust. 1i2.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§14. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, wmiar¢ potrzeb imozliwosci mozna wydzieli¢ lokale
przeznaczone do wskazywania dla osob niepelnosprawnych.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci, na lokal, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale polozone na parterze,

Rozdziat 10.
Lokale zamienne, Iaczenie i podzial lokali

§ 15. Lokale zamienne przystuguja najemcom z mocy ustawy oraz tym, ktérzy zamieszkujag w budynkach
wymagajgcych opréznienia przez mieszkancow ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele publiczne,

§ 16. 1. Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgode na powigkszenie przedmiotu najmu o zwolnione
pomieszczenie przylegajace do wynajmowanego lokalu.

2.Zgoda, oktérej mowa wust. 1 moze zostal wyrazona, jezeli pomieszczenie przylega
do wynajmowanego lokalu, a potgczone powierzchnie stanowia samodzielny lokal mieszkalnych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

3. Odmowa przylaczenia dodatkowej powierzchni moze nastgpié, jezeli:

1) wnioskodawca posiada zadluzenie z tytutu nieptacenia czynszu zgodnie z zwarta umowa;

2) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu;

3) w zajmowanym dotychczas lokalu stwierdzono wykonanie prac niezgodnych z przepisami i wykonanych
bez stosownych zezwolen;

4) wnioskodawca zajmuje pomieszczenie tymczasowe,

§ 17. Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgode na podziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
o ile w wyniku podzialu powstang odr¢bne, samodzielne lokale mieszkalne, w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 18. Gmina moze kazdego roku przeznaczyé wolne lokale mieszkalne, wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu, na realizacj¢ zadan wlasnych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020r. poz. 18761 2369 oraz z2021r. poz. 794 i803) i w ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2020rt. poz. 821 oraz
z 2021 r. poz. 1591 1006).

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 19. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? oddawane s3 w najem najemcy wylonionego w otwartym
przetargu, ktéry zaproponuje najwicksza stawke za 1 m2.

Rozdzial 13.
Inne przypadki zawierania umowy najmu

§ 20. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy podnajmu lokalu w catosci lub czesci przez
najemceg.

2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dluzszy niz 1rok, ale nie czedciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

3. Burmistrz nie wyrazi zgody na podnajem lokalu, jezeli:

1) najemca posiada zaleglosci w optatach czynszowych;
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2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

4. Podnajem lokalu przez najemcg, badZz oddanie w bezplatne uzywanie bez wymaganej zgody stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu
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