Zalacznik do uchwaly nr XX VIII/141/2021
Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista
z dnia 10 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA i GMINY DOBRZYN NAD WISLA
NA LATA 2021-2026.

Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzyn nad Wista
na lata 2021-2026 zwany dalej ,,Programem” to ogélna koncepcja dziatania, ktérej realizacja
zapewni gminie wypelnienie w latach 2021-2026 obowigzkéw w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym,

Dzialania w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinny byé
zgodne z zasadami prawidlowej gospodarki, do czego zobowigzuje ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 i z 2021 r. poz. 11).
Konieczne s3 zatem zaré6wno czynnosci, ktére powoduja zabezpieczenie substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie
niepogorszonym, jak i przestrzeganie regut zarzadzania i rozporzadzania nieruchomosciami
oraz korzystania z nich, ktére pozwola na realizacj¢ tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

Celem Programu jest usprawnienie systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
poprzez okreSlenie gléwnych zatozen i zasad gospodarowania tym zasobem w latach
2021-2026. Program bedzie wykorzystywany przy planowaniu dziatan zmierzajacych
do racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem, rozwoju tego zasobu, a takze
zapobiegania jego degradacji.

Ninigjszy program pozostaje programem otwartym z mozliwoscia wprowadzania
modyfikacji, nowych koncepcji badz korekt uwzgle¢dniajacych realia finansowe i potrzeby
mieszkaniowe, a takze ze wzgledu na priorytety wytyczone polityka mieszkaniowg panstwa.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Wedlug stanu na 31 grudnia 2020 r. w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza
104 lokale mieszkalne usytuowane w 22 wielorodzinnych budynkach, z ktérych 3 budynki
stanowia 100% wiasnoéci gminy, zwanych dalej »budynkami komunalnymi”, oraz
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy, zwanych dalej ,,WspéInotami
Mieszkaniowymi”, 6 lokali mieszkalnych w budynkach o$wiatowych — szkofach, 3 lokale
mieszkalne w budynku przy ul. Franciszkanskiej 17, ktérego wiascicielem od 1999 roku jest
Parafia Rzymskokatolicka w Dobrzyniu nad Wista. Posiadane lokale nie w pelni zaspokajaja
potrzeby mieszkaniowe czionkéw wspélnoty samorzagdowej gminy. Biorac pod uwage
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe czionkéw wspélnoty samorzadowej gminy oraz
sukcesywne zmniejszanie si¢ liczby lokali (poprzez ich sprzedaz), w latach objetych
Programem, nalezy dazyé do posiadania mieszkaniowego zasobu na poziomie
umozliwiajacym gminie realizacje obowiazkéw okreslonych w ustawie w zakresie
zapewniania w szczeg6lnosci lokali przeznaczonych do najmu socjalnego i pomieszczen
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tymczasowych. Realizacja powyzszego obowiazku w kolejnych latach moze by¢ realizowana

w szczegoblnosci przez:

1) adaptacje posiadanych lub nabytych pomieszczen na lokale z przeznaczeniem do najmu

socjalnego oraz na pomieszczenia tymczasowe;

2) w miar¢ mozliwosci i potrzeb partycypacja w partnerstwie publiczno—prywatnym lub

innych formach dziatalnoéci, ktéra realizuje budownictwo CZyNSZowe;

3) wynajmowanie lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie osobom trzecim, w tym

réwniez w celu realizacji prawomocnych, eksmisyjnych wyrokéw sadowych.

§2. 1. Aktualna wielkoéé posiadanych zasobéw mieszkaniowych wraz z wykazem

wspélnot mieszkaniowych, powstatych na bazie gminnego zasobu mieszkaniowego:

Tabela nr 1 (stan na 31 grudnia 2020r.)

Forma | 1osé lokali o | Hosélokalil Powierschmia |, :Zczﬁyﬂc‘;fi“‘k““
Ip gdfuzm“k“’ whasnodci ;‘;‘;szl‘awl;’g'l‘;h’ Uosé lokali . b‘i"q°y?h.1 :Zl!fs';hmych udial gminy we | budynku Uwagi
budynku w budyni gminy gminy w m2 wspotwlasnodci ﬂzﬁﬂfvﬂzm
1|2 3 4 5 6 7 8 9
Dobrzyn_nad Wistg
1 | Wojska Polskiego 1 | WM* | 12/0 5 7 247,63 60,80 % 1/26,24
2 | Wojska Polskiego 2 | WM* | 17/0 5 12 294,12 7279% |-
3 | Wojska Polskiego 3 | WM* |11/ 10 1 26,98 6,22% | -eemeeeee-
4 | Wojska Polskiego 4 | WM* | 15/0 8 7 164.29 3447 % | ---mee-
5 | Wojska Polskiego 6 | WM* | 12/0 12 0 0 0% |-
6 | Robotnicza 1 WM* | 11/0 6 5 146,95 3653 %  |---eeee
7 | Robotnicza 2 WM#* | 37/0 16 21 685,06 4970 % | -m—eeeeeee
8 | Robotnicza 3 WM* | 18/0 12 6 229.62 3926% |-
9 | Robotnicza 4 WM* | 14/0 8 6 274,40 4535% @ |-
10| Robotnicza 5 WM* | 14/0 13 1 36.60 602% |-
11| Robotnicza 6 WM* | 14/0 10 4 176.35 3025 % | -memeeeo-
12| Robotnicza 7 WM* | 8/0 3 5 249,92 6264 % | -—--—m-
13| Robotnicza 8 WM* | 24/0 16 8 381,24 37.18 % e
14| Robotnicza 9 WM* | 12/0 12 0 0 0% = |emmmmeeee
15| Licealna 2 WM* | 18/ 1(kottownia) | 16 2/1 119,00 P A VA R —
16| Szkolna 26 G* 2/2 0 2/2 97,30 100 %
17| Licealna 1 G** 2 0 2 97,60 100 %
Lokale
18| Franciszkafiska 17 | P* 4 0 3 123,92 0% |- 3‘;;‘1’;‘2?“
gminy
Dyblin — budynek szkoly
19| Dyblin I E [o [3 (189,02 [100 % [ [
Krojczyn — budynek szkoly
20| Krojezyn [e= 1 [o [1 [5857  T100% == [
Mokowo
21| Mokowo 7 [ s [0 [5 [25261  [100 % [4/198.14 |
Plomiany
22| Plomiany 26 <E [o [3 [ 112,51 100 % [2/8527 |
RAZEM 152 104 |
WM* - wspéinota mieszkaniowa
G* -gmina,
G** - gmina, budynek szkofy
P* - wihasciciel - Parafia Rzymskokatolicka
! —Lokale niebedgce wiasnoscig gminy, podnajmowane od wlasciciela — Parafii Rzymsko-Katolickiej
Strona 2
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2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Dobrzysi nad Wista:

Tabela nr 2
Ip. ilo§é powierzchnia (mz)
l Mleszkan.la wykl.lplone Z gminnego 152 7.023,63
- | zasobu mieszkaniowego
5 M1esz.kan1a.1 pozos.tajqce W gminnym 104 3.963,69
zasobie mieszkaniowym
w tym:
- mieszkania przeznaczone do najmu
socjalnego 7 309,65
- mieszkania w budynkach szkolnych 6 345,19
- mieszkania w budynku parafii 3 123,92
Lokale uzytkowe gminne
“ & 3 214,32

3. | (kottownia, posterunek policji
‘ i ratownictwo medyczne)

3. Wykres nr 1 obrazuje zaséb mieszkaniowy gminy z uwzglednieniem lokali
uzytkowych:

Wykres nr 1

7023,63

5000

4000 +

3963,69

D powierzchnia w m2

3000
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2000 1|
1000
0
Lokale uzytkowe Mieszkania Mieszkania
Gminne pozostajace w wykupione z

gminnym zasobie gminnego zasobu
mieszkaniowym  mieszkaniowego

4. Wykres nr 2 przedstawia w ujgciu procentowym udziat gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, powstatych na bazie gminnego zasobu mieszkaniowego:

)
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Wykres nr 2

Procentowy udzijat gminy w WM stan na 31.12.2020
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5. Wiek budynkéw, w ktérych znajduje si¢ mieszkaniowy zaséb gminy:
Tabela nr 3
Procent udziatu
Lp. | Adres budynku Rok budowy e
Dobrzyn nad Wistg przy ulicach: Wojska Polskiego
1 or 1, 2, 3, 4, Robotniczej nr 1, 2, 3, w miejscowosci | do 1950 47,06 %
Plomiany nr 26 A
Dobrzyn nad Wistg przy ulicach:
2 Robotniczej nr 4,5, 6, Szkolnej 26 i w miejscowosci | 1951-1970 29,42 %
Mokowo nr 7
3 | Dobrzyni nad Wislg przy ulicy Robotniczej nr 7, 8. | 1971-1980 11,76 %
Dobrzyti nad Wista przy ulicach: Licealne;j 2, o
4 Robotniczej 9, Wojska Polskiego 6. 1981- 2000 11,76 %
W tabeli nie ujeto mieszkan znajdujgcych si¢ w budynkach oSwiatowych — szkotach oraz w budywku
parafialnym.
)
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Wykres nr 3
—

|

W do1950r.
W 1951-1970r.
W 1971-1980r.

W 1981-2000r.

6. Z przedstawionego w ust. 5 zestawienia wynika, ze najwigcej, bo 47,06 % budynkéw
(zaréwno komunalnych jak i Wspélnot Mieszkaniowych), to budynki wybudowane do 1950
roku. Sa to budynki wybudowane w starej technologii, znajduja si¢ w nich lokale mieszkalne
0 bardzo niskim standardzie (brak lazienek, WC, ogrzewanie piecowe). Niejednokrotnie
pomieszczenie WC zlokalizowane jest poza lokalem.

§ 3. 1. Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy:

Analizujgc stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy nalezy zdawaé sobie sprawe
ztego, ze budynki skladaja si¢ z wielu elementéw, ktére Zuzywajg si¢ w réznym tempie
iz réznych przyczyn, wsréd ktérych wymienié nalezy stan wyjsciowy elementéw budynku
(np. jakos¢ materiatéw, wady projektowe, wady wykonawstwa), wiek budynku, zmiang norm
1 warunkéw technicznych w okresie eksploatacji, stan srodowiska eksploatacji, naklady
naremonty i modemizacj¢. Na terenie gminy istnicje duza réznica standardéw
mieszkaniowych. Zdecydowanie trudniejsze pod wzgledem stanu technicznego i wyposazenia
technicznego sg warunki zamieszkiwania w najstarszym zasobie mieszkaniowym. W latach
objetych niniejszym Programem nie planuje si¢ znacznego podnoszenia standardu mieszkan
tj. dazenia do wyposazania mieszkafh w instalacje c.o. czy tez centralng wode uzytkows,
zwlaszcza, ze wyposazenie lokalu powinno byé dostosowane do mozliwosci lokatora
w zakresie ponoszenia kosztéw utrzymania lokalu. Z analizy sytuacji materialnej gospodarstw
domowych zajmujacych lokale w mieszkaniowym zasobie gminy wynika, ze wiele tych oséb
korzysta z pomocy spolecznej oraz pomocy w formie dodatku mieszkaniowego. Wedlug
informacji z Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Dobrzyniu nad Wistg w 2020 roku 36
rodzin — najemcéw lokali mieszkalnych z gminnych zasobéw korzystalo z pomocy tego
osrodka. W 2020 roku wyplacono 91.037,98 zlotych pomocy w formie dodatkéw
mieszkaniowych dla 57 rodzin wynajmujacych mieszkania z zasobéw gminy. Powyzsze
wskazuje, ze mieszkaniowy zaséb jest zajmowany przez wiele gospodarstw domowych
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej, ktéra uniemozliwia ponoszenie catkowitych
kosztéw. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Jest wypadkowg wielu czynnikéw, w tym
réwniez ograniczonych mozliwosci finansowych lokatoréw. Nie zwalnia to jednak gminy
z obowigzkéw okreslonych w Prawie budowlanym, w zakresie utrzymania mieszkaniowego
zasobu w nalezytym stanie technicznym. Wykonujac te obowigzki nalezy dazyé do tego, aby
stan techniczny mieszkaniowego zasobu utrzymywany byl w latach obowigzywania Programu
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na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia. W oparciu o przeprowadzone
przeglady techniczne za najpilniejsze, w objetym Programem okresie, nalezy uznaé:

1) remont dachéw polaczony z przemurowaniem kominéw i wymiang obrébek blacharskich;

2) naprawe elementéw drewnianych klatek schodowych;

3) naprawg tynkéw zewngtrznych i wewnetrznych;

4) wykonanie, naprawg instalacji wentylacyjnej;

5) wymiang instalacji elektrycznej wykonanej w wiekszosci z aluminium, nie dostosowanej
do dzisiejszych obcigzen;

6) remont instalacji wodno-kanalizacyjnej;

7) wyming stolarki okiennej, drzwiowej;

8) poprawg estetyki budynku poprzez remont elewacji oraz w miar¢ mozliwoéci potgczenie z
termomodernizacja.
Ponadto budynki nalezagce do wspélnot mieszkaniowych wymagaja remontéw

imodernizacji z uwagi na ich wiek. Gmina posiada lokale w 14 budynkach wspélnot

mieszkaniowych, z czego w 7 budynkach wybudowanych przed 1950 r.

W zwigzku z posiadaniem udzialéw we wspdlnotach mieszkaniowych, gmina
zobowigzana jest do partycypowania w kosztach nalezytego utrzymania budynkéw zgodnie
z wysokoscig posiadanego udziatu. Gmina jako czlonek wspdlnoty nie ogranicza remontéw
iw przypadku woli wiascicieli, o ile proponowany remont jest zasadny, przychyla sie
do proponowanych zamierzen remontowych podpisujac stosowne uchwaly.

Wyposazenie lokali w budynkach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy i w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
W tabeli ujgto wszysthie lokale mieszkalne w danym budynku 4j. lokale sprzedane na rzecz najemcy jak
i lokale stanowigce wiasnosé gminy.

I lacj
SAEVACHE Imstalacja Instalacja Rodzaj Lazienka WC bez 1

Lp Adres budynku wodzo:ii:iowa kanalizacyjna cw.u ogrzewania z WC lazienki
1 | Wojska Polskiego 1 tak tak nie | piecowe |4 lokale | 8 lokali
2 | Wojska Polskiego 2 tak tak nie | piecowe 3 lokale | 14 lokali
3 | Wojska Polskiego 3 tak tak nie | piecowe 5 lokali 6 lokali
4 | Wojska Polskiego 4 tak tak nie | piecowe | 5 lokali 11 lokal
5 | Wojska Polskiego 6 tak tak tak | c.o. 12 lokali | —---eeeue-
6 | Robotnicza 1 tak tak nie | piecowe |4 lokale | 6 lokali
7 | Robotnicza 2 tak tak nie | piecowe 16 lokali | 21 lokali
8 | Robotnicza 3 tak tak nie | piecowe 13 lokali | 5 lokali
9 | Robotnicza 4 tak tak nie | piecowe 14 lokali | -=e-----
10 | Robotnicza 5 tak tak nie | piecowe 14 lokali | --e--—--
11 | Robotnicza 6 tak tak nie | piecowe 14 lokali | =-e-ese--
12 | Robotnicza 7 tak tak nie | piecowe 8 lokali | —=n-meem-
13 | Robotnicza 8 tak tak nie | piecowe | 24 lokale | ---------
14 | Robotnicza 9 tak tak tak | c.o. 12 lokali | ==emmemmmm
15 | Licealna 2 tak tak tak | c.o. 18 lokali | -----e----
16 | Szkolna 26 tak tak tak | c.o. 2lokale | ---emeee--
Licealna 1 N U | | P, |pste
17 (w budynku szkoly) tak tak nie | c.o. 2 lokale
18 | Franciszkanska 17 tak tak nie | piecowe 3 lokale | -=------—-
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Dyblinl . N T
1 k.

9 (w budynku szkoly) tak tak nie | piecowe | 3 lokale

Krojezm17 | | T I |-
tak .0.

20 (w budynku szkoly) tak tak | c.o 1 lokal
tak . . T

21 | Mokowo 7 tak nie | piecowe 5 lokali

(szambo)

22 | Plomiany 26 tak tak nie piecowe | 0 lokali 2 lokale

2. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego.

Zasadniczym problemem jest niewystarczajaca liczba lokali przeznaczonych
do wynajmowania w ramach najmu socjalnego, niezbedna do ptynnego dostarczenia takich
mieszkafi zaréwno z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych osobom posiadajacym
niskie dochody, jak réwniez osobom uprawnionym do przydziatu takiego lokalu na mocy
orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych.

Nalezy podkresli¢, ze w przypadku nie dostarczenia przez gming lokali przeznaczonych
do najmu socjalnego, osobom ktérym sad w wyroku orzekajagcym eksmisj¢ przyznat
uprawnienie do najmu socjalnego, wierzycielowi przystuguje zgodne z art. 18 ust.5 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
roszczenie odszkodowawcze. Tak wigc na gminie cigzy nie tylko obowiazek dysponowania
zasobem lokalowym spetniajacym standardy z przeznaczeniem na najem socjalny wszystkim
uprawnionym na mocy wyroku sadu, ale réwniez wyplacanie odszkodowania z tytutu nie
dostarczenia takiego lokalu.

3. Analizujac zapotrzebowanie na lokale z przeznaczeniem na najem socjalny, nalezy
w miar¢ mozliwosci dazyé do zwigkszania w gminnym zasobie mieszkaniowym ilosci
mieszkan z tego typu najmem, bazujac na obecnym zasobie.

Podsumowujgc  potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na najem socjalny na lata
2021-2026, okresla si¢ zapotrzebowanie na okoto 15 tego typu lokali.

Obecnie w gminnym zasobie mieszkaniowym znajduje si¢ siedem lokali oddanych
W najem socjalny, ktére zlokalizowane s3:

1) Mokowo 7 - 4 lokale;
2) Plomiany 26A — 2 lokale;
3) Dobrzyn nad Wista — 1 lokal.
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Wykres nr 4

lokale
przeznaczone do
najmu socjalnego; 7

| B lokale przeznaczone do |
| najmu socjalnego ‘

| B lokale mieszkalne |

4. Pomieszczenia tymczasowe.

Na podstawie art. 25a. ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina zobowigzana jest do tworzenia zasobu pomieszczen
tymczasowych. W miare posiadanych mozliwosci w w okresie obowigzywania niniejszego
Programu utworzone zostang 3 pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 4. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy. Przy ocenie stanu technicznego istniejacej
substancji mieszkaniowej jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z Wymogow
bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczeg6lInosci: konstrukcje budynkéw, dachy,
kominy, stolarke okienng i drzwiowa, instalacje i przylacza elektryczne oraz instalacje wodno

-kanalizacyjne.

§ 5. Przy prognozowaniu wydatkéw na potrzeby remontowe konieczne bedzie
uwzglednienie rodkéw, ktére gmina musi zabezpieczy¢ na fundusz remontowy, wplacany na
rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoje udzialy. Kazda Wspdlnota
Mieszkaniowa w danym roku podejmuje uchwale dotyczaca wysokosci dokonywanych przez
wszystkich whascicieli wplat na fundusz remontowy. Przyjecie zakresu remontéw tych
budynkéw na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich wlascicieli wyrazonej w formie
uchwaly. Przyjmuje sig, ze stawki wplat na fundusz remontowy poszczegélnych wspélnot
beda wzrastaly.

§ 6. Remonty i modernizacie gminnego zasobu uzaleznione beda od $rodkéw
przyznanych na ten cel w budzecie gminy. Wysokos¢ przyznanych érodkéw bedzie miata
wplyw na realny zakres planowanych prac.

§ 7. Planowane wydatki - remontowe zasobu mieszkaniowego bedacego w 100 %
wilasnoscia gminy przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5

Szacunkowy ]
Rodzaj zadania Ilos¢ budynkow koszt w tys. Planowe-my ?kres
realizacji
zlotych
1. Remont dachéw 2 150 2021-2022
2 Remont kominéw 5 15 2021-2022
3. Remont klatek SChOdOWYCh 3 20 2021-2026
4. Remont elewacji 2 20 2021-2026
S. Termomodernizacja 1 100 2021-2025
6. |  Remont modemizacja 3 20 2021-2026
instalacji wod-kan.
7 Instalacje elektryczne, 3 15 2022-2026
odgromowe
8. Remonty lokali 3 30 2021-2026

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyn nad Wista odbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wists. Na dzien
sporzadzania Programu na terenie gminy obowiazuje Uchwata nr XX1/129/05 Rady Miejskiej
w Dobrzyniu nad Wisla z dnia 24 czerwca 2005 roku ze zmianami w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Miasta i Gminy Dobrzyr nad Wista
oraz ustalenia wykazu nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych
znajdujg si¢ lokale mieszkalne przeznaczone na sprzedaz.

§ 9. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dobrzyn nad
Wistg jest dalsza prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz racjonalne gospodarowanie tym
zasobem.

§ 10. 1. Prywatyzacja zasobu polegaé bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania
lokali tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemc6w z bonifikata, a takze
nie skorzystania z mozliwosci wykupu lokalu przez najemce.

2. Opréznione i przyjete przez wiasciciela — gming lokale mieszkalne moga by¢ zbywane
na rzecz o0s6b trzecich w drodze przetargu

3. Tabela nr 7 zawiera wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100 % wilasnosci
gminy, w ktérych nie planuje si¢ sprzedazy lokali najemcom.
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Tabelanr 7

w tym lokali f.3czna
socjalnego mieszkan
1 | Szkolna 26, Dobrzyhi n. Wista 2 0 97,30 m*
2 | Licealna 1, Dobrzyf n. Wisla ( szkota) 2 0 97,60 m?
3 | Mokowo 7 5 4 252,61 m?
4 | Plomiany 26 3 2 112,51 m?
5 | Dyblin (szkota) 3 0 189,02 m?
6 Krojczyn ( szkota) 1 0 58,57 m®

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu

§ 11. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, zwana stawk bazowa ustala
Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.

§ 12. Stawke bazowa, o ktérej mowa w ust.1 mozna podwyzszy¢ nie czgiciej niz 2 razy
w roku.

§ 13. Podwyzka stawki bazowej okreslonej przez Burmistrza nie moze by¢ nizsza niz
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych  ogélem w
poprzednim roku kalendarzowym oraz nie moze przekroczy¢ 3% aktualnego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw okreslonego
przez Wojewod¢ Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ moga by¢
oddane w najem za zaplata czynszu ustalonego w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 15. Stawke bazows czynszu podwyzsza sie lub obniza zgodnie z czynnikami zawartymi
w niniejszej uchwale. Maksymalnie z zastosowaniem 2 najkorzystniejszych dla lokatora
czynnikéw.

§ 16. Jezeli przemawiajg za tym zasady réwnego traktowania czlonkéw spolecznosci
lokalnej Burmistrz moze zastosowaé dodatkowe, ponad opisane w uchwale, czynniki
podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa.

§ 17. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczyé polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 18. Czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkows okreslonych
w niniejszej uchwale nie stosuje sie do stawki za czynsz w ramach najmu socjalnego.

§ 19. Dla pomieszczefi tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci jak dla
lokali socjalnych.

§ 20. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci
czynszu naliczanego dla danego lokalu, okreslonego zgodnie z zasadami niniejszej uchwaly.

§ 21. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez gming
jako wilasciciela lub wspdlnote mieszkaniows ulepszenia, majace wpltyw na wysokosé stawki

./'
Y,

Id: BB65130C-7AD1-42CB-9EEC-C396B168B449. Uchwalony Strona 10




czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona zgodnie z obowigzujgcymi czynnikami
okreslonymi w tabeli 8.

§ 22. W przypadku uszczuplenia wyposazenia danego lokalu w urzadzenia majace wplyw
na wysokos¢ stawki czynszu, zostanie on obnizony zgodnie z czynnikami wynikajacymi
z tabeli nr 8.

Tabela nr 8

Procent obnizenia lub
podwyzszenia stawki
Poz. Czynniki czynszu w odniesieniu uwagi
do stawki bazowej
maksymalnie do:

1 |Lokal mieszkalny o wspélczesnym standardzie +12 % podwyiszenie

2 |Lokal z instalacja c.o. ale bez c.w.u. +2% podwyiszenie
Lokal mieszkalny polozony w budynku gdzie

3 |dokonano termomodernizacji $cian Zzewnetrznych +2% podwyiszenie
w calosci

4 |Lokal z ogrzewaniem piecowym (piece kaflowe) -8% obnizenie

5 Lokal w budynku wielomieszkaniowym -S4 obnizenie
wybudowanych przed 1950 rokiem ?

6 |Brak WC w lokalu -4% obnizenie

7 | Brak wydzielonej fazienki w lokalu -4% obnizenie

p Lokal ze wsp6lna uzywalnoscia pomieszczen - 59 obnizenie
sanitarnych WC lub lazienka ’

9 | Brak kanalizacji w lokalu -5% obnizenie

10 | Lokal na poddaszu -8% obnizenie

11 Brak piwnicy lub innego pomieszczenia - 5% obnizenie
gospodarczego ’

12 Lokal polozony poza granicami 59 obnizenie

[ administracyjnymi miasta Dobrzyn nad Wislg
§23. Objasnienia do tabeli nr 8:

1) w pozycji 1 tabeli - lokal mieszkalny o wspdlczesnym standardzie — lokal Wyposazony
w instalacj¢ centralnego ogrzewania, instalacje cieplej wody uzytkowej, fazienk¢ i WC,
gdzie energia cieplna na potrzeby c.o. oraz ciepta woda (c.w.u) dostarczana jest z
kottowni (gtéwnej) produkujacej ciepto na potrzeby wigcej niz jednego budynku;

2) w pozycji 2 tabeli - lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania,
tazienk¢ i WC, gdzie energia cieplna na potrzeby ogrzewania lokalu (c.0.) dostarczana
Jest z kottowni gtéwnej, do lokalu nie dostarcza si¢ cieptej wody uzytkowej;

3) w pozycji 3 tabeli - lokal mieszkalny potozony w budynku gdzie dokonano
termomodernizacji $cian zewnetrznych w calosci;

4) w pozycji 4 tabeli - lokal ogrzewany z wykorzystaniem piecéw kaflowych;

a
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5) w pozycji 5 tabeli - lokal w budynkach wielomieszkaniowych, wybudowanych przed
1950 rokiem;

6) w pozycji 6 tabeli - brak WC w lokalu, brak w lokalu wydzielonego $cianami
pomieszczenia z instalacjg wodnokanalizacyjng i podlaczong muszla sedesows;

7) w pozycji 7 tabeli - brak wydzielonej tazienki w lokalu, brak wydzielonego $cianami

pomieszczenia z instalacjg wodnokanalizacyjng z podlagczong wanna kapielowsg lub
natryskiem, w pomieszczeniu moze wystepowaé podlaczona muszla sedesowa;

8) w pozycji 8 tabeli - Iokal ze wspélna uzywalnoscig pomieszczen sanitarnych WC lub

lazienks - lokal, w ktérym lokatorzy uzytkuja wspdlnie z lokatorami innego lokalu
mieszkalnego pomieszczenia sanitarne;

9) w pozycji 9 tabeli - brak kanalizacji w lokalu - lokal bez instalacji kanalizacyjne;
odprowadzajacej Scieki do sieci kanalizacyjnej lub szamba;

10)w pozycji 10 tabeli - lokal na poddaszu, lokal usytuowany na ostatniej kondygnacji
budynku z izbami posiadajacymi wyprawione $ciany o $wietle nizszym od 2,20 m;

11)w pozycji 11 tabeli - brak piwnicy lub innego pomieszczenia gospodarczego, lokal bez
przydzielonego pomieszczenia z przeznaczeniem na skiad opalu itp.;

12) w pozycji 12 tabeli - lokal potozony poza granicami administracyjnymi miasta Dobrzyf
nad Wislg - lokal polozony na terenie Gminy Dobrzyn nad Wisla, poza terenem
administracyjnym miasta Dobrzyn nad Wista.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn nad Wisla oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 24. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy nalezy do jej zadan wilasnych.
Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzysi nad Wistg zadanie to wykonuje przy pomocy urz¢du
gminy zgodnie z zakresem ujetym w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miasta i Gminy
w Dobrzyniu nad Wisls.

§ 25. Mieszkaniami znajdujacymi sie w budynkach szkét zarzadzaja Dyrektorzy tych
szkét, w zwigzku z oddaniem im zabudowanych nieruchomosci w trwaty zarzad.

§ 26. Z uwagi na zmniejszajacy sig ilo§é lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy
nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem w najblizszych latach.

Rozdzial 6
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 27. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej beds wplywy
z czynszOw uzyskiwanych z najmu lokali. Uzupetniajace zrodla zasilania stanowié bedg
czynsze najmu lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynkach wielomieszkaniowych oraz

srodki finansowe budzetu gminy.
§ 28. Partycypacja gminy w remontach nieruchomosci stanowigcych wspéitwlasnosé

odbywa¢ si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspélnot mieszkaniowych, co do
wysokosci posiadanych udzialéw w nieruchomosci.
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Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 29. Wysoko$¢ wydatkéw na gminny zaséb mieszkaniowy corocznie bedzie planowany
przy konstrukcji budzetu gminy uwzgledniajac ponoszenie koniecznych kosztéw na wlasciwe
utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

§ 30. Gmina zobowigzana jest do planowania $rodkéw kosztu zarzadu nieruchomoscig
wspllng jak i wplat na fundusz remontowy  wspdlnot mieszkaniowych w wysokosci
proporcjonalnej do udziatu w czesciach wspolnych.

§ 31. Szacowane wysokosci wydatkéw przedstawione zostaty w tabeli nr 9.

Tabela nr 9

Rodzaj wydatkéw

jw :' 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezace] 24.000 24.000 23.000 25.000 25000 | 25.000
eksploataciji
Koszty remont6w 67.000 65.000 65.000 65.000 65.000 | 65.000
i modernizacji
Koszty zarzadu
nieruchomosciam 63.000 65.000 65.000 67.000 70.000 70.000
i wspdlnymi

Rozdzial 8

Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 32. Wspiera¢ dziatania Wspéblnot Mieszkaniowych zmierzajace do poprawy stanu
technicznego budynkéw wielomieszkaniowych, gdzie gmina Jest cztonkiem Wspélnoty
Mieszkaniowej.

§ 33. Stworzenie programu umozlwiajacego odpracowanie na rzecz gminy powstatych
zaleglosci z tytutu nieplacenia oplat za najem lokali.

§ 34. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do pozyskiwania zewnetrznych srodkow
finansowych z przeznaczeniem na remonty istniejacego zasobu mieszkaniowego.

§ 35. W okresie obowigzywanie Programu nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzki
z ich remontami. Ewentualne prace remontowe lokali czy budynkéw beda prowadzone przy
odpowiedniej koordynacji.

§ 36. Koordynowanie zamian lokali pomigdzy najemcami.

§ 37. Sprzedaz lokali opréznionych przez najemce w drodze przetargu.

”
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