UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
wojt/burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy
W opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wjt/burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a
nastgpnie wykonano stosowne opracowanie, ktére w dniu 28.09.2017 r. uzyskatlo wymagang
opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (Uchwata Nr 1/2017 z dnia 28

wrzesnia 2017 r.).

1. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wykazata, ze:

a) wynikaly one z biezacych potrzeb gminy. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na etapie
ich wydawania nie jest wymagane badanie zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedsiewziecia, ktérych dotyczyly
wydane decyzje, zwlaszcza w zakresic infrastruktury oraz modernizacji istniejgcych
obiektow, s3 zwykle wcale lub mato widoczne w przestrzeni natomiast znaczgco wplywaja
na poprawe jakosci zycia mieszkancéw gminy. Nie wptynety one na ograniczenie realizacji
funkcji przewidzianych w Studium,

b) wsréd wydanych na terenie gminy Dobrzyn nad Wisty decyzji w oparciu o tzw.
»Specustawy”, decyzja na budowg gazociggu DN700 Rembelszczyzna-Gustorzyn
(inwestycja planowana w obowigzujgcym studium) spowodowala ograniczenia w sposobie
korzystania z wiasnosci nieruchomosci na trasie jego przebiegu. Pozostale to inwestycje
drogowe (rondo w Dyblinie oraz ul. Licealna w Dobrzyniu nad Wislg), poprawiajgce
bezpieczenstwo ruchu oraz usprawniajgce ruch pojazdéw.

2. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy
wskazata, ze w badanym okresie:

c) gltéwna nows funkcja na jaka byly wydane decyzje o warunkach zabudowy jest funkcja
mieszkaniowa, ktora stanowita 75% wszystkich decyzji (lgcznie budynki mieszkalne w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowe;j),

d) rozkiad przestrzenny wydanych decyzji wskazuje na ich skupienie w zachodniej czesci
gminy (obreby: Krojczyn, Krepa, Grochowalsk, Tulibowo), w miescie Dobrzyr nad Wistg i
jego sgsiedztwie oraz w Chalinie,

e) miasto Dobrzyn nad Wisty charakteryzuje sie dos¢ niska, w stosunku do pozostatych
obrgbéw, presjg inwestycyjna,

f) nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjno - uslugowa rozwija si¢ w gminie
generalnie w obszarach wskazywanych w studium na ten cel. Niezgodnosci ze studium w

tym zakresie wystepuja sporadycznie, (/ (f/
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g) w obszarze calej gminy w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej praktycznie nie wystepujg decyzje ustalajgce mozliwosé
budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, skutkujgce podziatem dziatki na kilka
mniejszych. Zjawisko to nalezy oceni¢ pozytywnie, nie powstajg bowiem w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy zespoty budynkéw mieszkalnych, w ktdrych mogtyby
wystapi¢ problemy zwigzane z niewlasciwg obstugg komunikacyjng lub wyposazeniem w
infrastrukture spoleczng lub techniczna,

h) jedynym zauwazalnym problemem jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarach uzytkowanych rolniczo. Skala tego zjawiska jest jednak mata,
dotyczy pojedynczych budynkéw mieszkalnych,

i) wydane decyzje o warunkach zabudowy, za wyjatkiem dwoch decyzji na budowg
elektrowni wiatrowych (Kamienica i Zbyszewo), nie majg znaczgcego wplywu na
przestrzen gminy Dobrzyn nad Wistg,

J) gmina Dobrzynn nad Wista w zasadzie nie posiada terendéw planowanych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. Jedyny
teren wyznaczony zostat w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego czgsciowo w obrebie ewidencyjnym nr 1 Miasta Dobrzyn nad Wisla oraz w
obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo, Plomiany, Lenie Wielkie i Chalin w
Gminie Dobrzyn nad Wistg przyjetym uchwatag Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn
n/Wista z dnia 28 kwietnia 2003 r., oznaczony zostal symbolem 11MU (budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig budowy ustug nie nalezacych do przedsigwzigé
znaczaco oddziatywujacych na srodowisko) i obejmuje teren o powierzchni i ok. 6 ha
potozony po pdlnocnej stronie drogi powiatowej 2741C na zachdd od miasta Dobrzyn nad
Wista (przedtuzenie ul. Szkolnej) do drogi gminnej nr 171042C. W okresie obowigzywania
planu (od 2003 roku) w terenie tym powstal zaledwie jeden budynek mieszkalny

Jjednorodzinny.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyt nad
Wistg sporzadzone zgodnie z obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjete Uchwalg Nr XI1/72/11 Rady Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista z
dnia 29 listopada 2011 roku, nalezy uzna¢ za zasadniczo zgodne z przepisami odrebnymi w tym
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do opracowania nowego studium wskazane bedzie po wejsciu w zycie innych
dokumentéw, majacych duzy wplyw na zawartosé¢ Studium - gminnego programu rewitalizacji,
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a przede wszystkim ustaw lub zmian
ustaw nad ktdrymi toczg si¢ obecnie intensywne prace (ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku z uproszczeniem
procesu inwestycyjno — budowlanego, ustawy Kodeks Urbanistyczno-Budowlany).

4. W obszarze miasta i gminy Dobrzyhn nad Wisla obowigzuja trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 1999 - 2003. Wszystkie sporzadzone
zostaly w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdézn. zm.). Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pomimo czg¢sciowej nieaktualnosci (posiadaja zbyt ogdlne
zapisy, budzg trudnosci w interpretacji) zachowujg swg moc i nie ma zadnej podstawy prawnej,
aby wymagaé od organdéw gminy Dobrzyn nad Wista natychmiastowego doprowadzenia ich
zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

5. Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przeprowadzonej na podstawie
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obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (maly ruch inwestycyjny
w poréwnaniu do innych gmin), a takze obowigzujacych plandw miejscowych wynika, ze
wiasciwe bylo niepodejmowanie dzialan zmierzajacych do sporzadzenia planéw miejscowych
dla obszaréw wskazanych w Studium. Z analizy réwniez nie wynika potrzeba okrelenia
wicloletniego programu sporzadzania mpzp dla gminy Dobrzyn nad Wisla.

Podj¢cie uchwaly w sprawie aktualnosci planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ulatwi prowadzenie wiasciwej polityki
przestrzennej Gminy. Gmina powinna prowadzi¢ biezace monitorowanie sktadanych wnioskdéw o
zmiane studium lub planéw miejscowych i po analizie ich zasadnosci podejmowal dziatania
zmierzajace do zmiany istniejagcych dokumentéw lub sporzadzenia nowych.

Wejscie w zycie uchwaly nie pociggnie za soba zadnych bezposrednich skutkéw finansowych,
ewentualne skutki finansowe moga zaistnie¢ dopiero w momencie podjgcia uchwaly w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu miejscowego.

Whnioskodawca uchwaty byt Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista. /%/

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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