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Cze$¢ graficzna uzasadnienia - Strefy planistyczne na tle uwarunkowar rozwoju przestrzennego miasta i gminy Dobrzyi nad Wistg



Uzasadnienie sporzadzone na podstawie art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: upzp) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw — Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 (dalej
rozporzadzenie w sprawie POG) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. zmieniajacego wyzej wymienione rozporzadzenie (Dz.U.2024 poz. 1775.)

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw' (dalej: zmiana upzp) wprowadzajaca reforme
systemu planowania przestrzennego, w tym nowy akt planowania na poziomie gminy — plan ogéiny.

Zgodnie z zapisami ww. ustawy, dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowajg wazno$¢ do momentu uchwalenia planu ogélnego gminy, jednak nie diuzej niz do
30 czerwca 2026 r.2 Po utracie mocy studium, poza wyjatkami wymienionymi w zmianie upzp, uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwe, jezeli w gminie wejdzie w zycie plan
0golny. Powyzsze uwarunkowania prawne powoduja, ze sporzadzenie planu ogdinego jest niezbedne do
prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz ptynnosci procesdw inwestycyjnych.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego a jego ustalenia muszg byé uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (o ile zostang w nim wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy).

Do opracowania przedmiotowego planu przystapiono na podstawie uchwaty nr LXXV/359/2024 Rady Miejskiej
Dobrzyn nad Wistg z dnia 29 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta i
gminy Dobrzyn nad Wista.

Plan ogdlny gminy sporzadza sie, zgodnie z art. 13a ust. 1 upzp, dla obszaru gminy z wytgczeniem terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Ustaleniem planu ogoinego jest podziat gminy na roztaczne strefy planistyczne wybrane z katalogu okreslonego w
ww ustawie oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, tj. profili funkcjonalnych stref i wskazanych w
ww ustawie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie, plan moze ustala¢ obszary
uzupetnienia zabudowy, obszary zabudowy $rédmiejskiej oraz standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Okreslenie tych ustalen poprzedzone zostato rozpoznaniem uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy.
Sktadajq sie na nie ustalenia réznych dokumentéw majacych wptyw na polityke przestrzenng gminy, tworzonych
przez samg gmine lub na poziomie ponadlokalnym (regionalnym) oraz wystepujace na obszarze gminy
zagospodarowanie, w tym elementy ograniczajace mozliwosci jej rozwoju przestrzennego lub wymagajace
specjalnego podejécia do ich zagospodarowania. Zakres uwzglednionych uwarunkowan jest zgodny z art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu ogélnego miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg sporzadzony zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do ustawy:

1 Opublikowana w Dz. U. z 2023 r. poz. 1688

2 Poczatkowo termin ten ustalony zostat na 31 grudnia 2025 r., wydiuzony przepisami ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) a obecnie trwaja prace legislacyjne nad wydtuzeniem tego
terminu do 31 sierpnia 2026 r.




1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. 2 2020 .
poz. 1916 z pdzn. zm.).

Uzasadnienie wyjasnia, oprocz sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych, przyczyny ustalenia okreSlonych w planie gminnych standardow
urbanistycznych, przyczyny okreslenia ustalen fakultatywnych. Sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej
sporzadzonej w postaci elektronicznej.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogolnym

W planie ogélnym dokonuje sie podziatu gminy na roztaczne strefy planistyczne, wybrane z katalogu 13 stref
wymienionych w art. 13c upzp, stosownie do uwarunkowan wystepujacych w gminie. Podkre$li¢ nalezy, ze
wyznaczanie nowych stref umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowe;j (stref SW, SJ i SZ poza istniejacq zabudowa) podlega szczegdinym zasadom, w tym
w oparciu o bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i chtonnos¢ terenéw przeznaczonych juz
na ten cel w planach miejscowych i w obszarach uzupetnienia zabudowy.

1.1.  Obliczenia dla okre$lenia potrzeby wyznaczania stref umozliwiajgcych zabudowe
o funkcji mieszkaniowe;

1.1.1.  Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkancow
i oblicza wg wzoru (§ 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 3, dalej
,fozporzadzenia w sprawie POG):

ZAP = M,y — Mo

[1]

P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowgq zabudowe mieszkaniowg,

Mz - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszong o 5%,

PUMy, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.)




W obliczeniach tych przyjmuije sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnione przez statystyke publiczng (zgodnie z § 3 ust. 5
rozporzadzenia w sprawie POG).

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) oblicza sie zgodnie z
jednym ze wzoréw:

Pyo =3Py — 2P_q [2]
Pyo = 2Py = P_3g (3]
gdzie:

Po - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,

P.1o - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

Poo - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Najnowsze dane, dostepne w chwili przystapienia do sporzadzania przedmiotowego projektu planu ogdinego,
dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnione przez statystyke publiczng pochodzg z roku 2023 (stan na
dzien 31.12.2023) w zwigzku z tym do obliczen we wzorach [1], [2] i [3] wykorzystano dane udostepnione przez
statystyke publiczng na dzien 31.12.2023 r. (zgodnie z § 3 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie POG).

Tabela 1 Dane przyjete do analiz

Rodzaj danych Opis Warto$¢ Uwagi
Lmk Liczba mieszkancéw gminy 7026
Mao prognozowana liczba mieszkafcéw gminy 5282
Po powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 259
mieszkanca '
P-10 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez 224
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed '
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
P-20 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez 19.9
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed '
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
P2o prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w 33 Jesli P2o<40 m2 to
gminie na jednego mieszkanca wg wzoru [2] przyjmuje sig 40
32
wg wzoru [3]
PUMo taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 182125

Zrédlo danych: Bank Danych Lokalnych, GUS, dostep dnia 22.09.2025 .

Obliczone na podstawie powyzszych wzoréw i danych zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 993 osoby, a
liczba mieszkarncow w gminie jest wigksza niz 5000 os6b, wobec tego zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia w
sprawie POG, przyjeto, ze wnosi ona 1000.




Zgodnie z § 3 ust. 10 rozporzadzenia w sprawie POG dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg jesli jest to uzasadnione szczegoinymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

W Strategii rozwoju gminy Dobrzyn nad Wistg do 2040 roku* przyjeto, ze:

realizacja zaktadanej wizji rozwoju Gminy okre$lonej w Strategii — rozwéj Gminy jako silnego o$rodka
rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego, osrodka turystycznego i sportowego, poprawa struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy, wzrastajgca aktywno$¢ spoteczna i zawodowa mieszkarncow Gminy,
wzrost atrakcyjnosci Gminy do osiedlania sie, w tym 0séb pracujacych zdalnie,

obecne uwarunkowania, w tym trendy w zakresie zachodzacych zjawisk demograficznych, spotecznych i
gospodarczych — wielkoS¢ wsi i sposob wyposazenia w infrastrukture spoteczna, napér inwestycyjny,
aspiracje samorzadu Gminy

mogq doprowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg rzedu 1,5-5%, tj. od 17 do 56
0s0Ob, co oznacza, ze:

1.1.2.  Chfonno¢ terendw niezabudowanych

1.1.2.1. Obszary, dla ktdrych w obowigzujgcych migjscowych planach zagospodarowania

przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

W gminie Dobrzyn nad Wistg obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1.

Uchwata Nr 7/68/99 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wistg z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosciach nr 755/5, nr 755/6 i nr 755/7
przy ul. Robotniczej w Dobrzyniu n/Wistg opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego 1999.80.944. — plan nie przewiduje mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Uchwata Nr 19/156/01 Rady Miejskiej Dobrzyn n. Wistg z dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego przy ul. Lipnowskiej
w Dobrzyniu n/Wistq opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
2002.21.427 - plan przewidywat zabudowe produkcyjno-ustugowa, zostat zrealizowany.

Uchwata Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wistg z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego czeSciowo w obrebie
ewidencyjnym nr 1 Miasta Dobrzyn nad Wistg oraz w obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo,
Ptomiany, Lenie Wielkie i Chalin w Gminie Dobrzyi nad Wistg opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 2003.62.2017 — plan sporzadzony na potrzeby realizacji elektrowni

wiatrowych.

uchwatg nr LX/277/2023 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista w dniu 28 lutego 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebdw Kamienica, Michatkowo, Lenie
Wielkie, Ptomiany, Zbyszewo. Dyblin, Strézewo, Glewo, Grochowalsk, Krepa. Plan sporzadzony zostat na
potrzeby realizacji rurociggu etylenu o $rednicy DN350 relacji Ptock — Wioctawek wraz z niezbedng

% Nad ktérg prace rozpoczeto po dniu 23 wrzesnia 2023 r. - UCHWALA NR LXXV/356/2024 RADY MIEJSKIEJ DOBRZYN NAD WIStA z
dnia 29 marca 2024 r.




infrastruktura towarzyszacg, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego 2023.1666 - plan nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe.

Jedynie w planie wymienionym wyzej, pod nr 3, niewielki teren (ok. 9 ha) przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (o0znaczony symbolem 11MU - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig
budowy ustug nie nalezacych do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko). Jest to teren po
pdtnocnej stronie drogi powiatowej 2741C, na zachdd od miasta Dobrzyn nad Wista (przedtuzenie ul. Szkolnej) do
drogi gminnej nr 171042C. Teren ten w czasie sporzadzania planu byt juz czesciowo zabudowany a w okresie jego
obowigzywania (od 2003 roku) w terenie tym powstat zaledwie jeden nowy budynek mieszkalny jednorodzinny.
Powierzchnia wolnego od zabudowy terenu wynosi ok. 5 ha, jednak z uwagi na jego usytuowanie nalezy zatozyc,
ze nowa zabudowa mieszkaniowa powstanie tu w formie zabudowy ulicowej. Plan nie ustala wielkosci dziatki
budowlanej, wielkosci powierzchni zabudowy ani intensywnosci zabudowy. Jedynym parametrem okreslonym w
planie jest wysoko$¢ zabudowy - do 12 m.

Szczegotowa analiza tego terenu wskazata, ze mozliwa jest w nim realizacja ok. 10-15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Biorac pod uwage, ze przecietna liczba 0sdb na jedno mieszkanie w gminie Dobrzyn nad Wistg
wynosi 3,02 i ma tendencje spadkowa, w obszarze tym moze zamieszka¢ maksymalnie 45 0séb.

1.1.2.2. Obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy

W oparciu 0 dane pochodzace z baz o ktérych mowa w § 1ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(dalej rozporzadzenie w sprawie OUZ) oraz ortofotomapy udostepnionej w geoportal.gov.pl przeanalizowano
obszary uzupetnienia zabudowy i wyodrebniono wystepujace w nich luki, ktére potencjalnie mogtyby zostaé
zabudowane. Pojecie luki nie zostato zdefiniowane w zadnym akcie prawnym. Za luki w istniejacej zabudowie
uznano dziatki niezabudowane o ksztatcie i powierzchni umozliwiajacej realizacie zabudowy o funkcii
mieszkaniowej. W analizie pominieto tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach dla rozwoju zabudowy, tereny juz
zagospodarowane réznymi formami, w tym m.in. zieleni urzadzonej, place, parkingi itp. Za luki nie uznano terendw
niezabudowanych o utrwalonym uzytkowaniu rolniczym (pola uprawne), na ktére nie ztozono wnioskéw 0 zmiane
ich przeznaczenia na inne cele.

Przyjeto zatozenie, Ze luki mogq zosta¢ wypetnione zabudowa mieszkaniowg, jednorodzinng wolnostojacg lub
budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi w zabudowie zagrodowej. Jest to dominujaca forma zabudowy
wystepujaca w gminie, budynki w zabudowie blizniaczej wystepujg sporadycznie.

Podobne zatozenie przyjeto w obszarze miasta Dobrzyri nad Wista, gdzie réwniez dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w oparciu o analize dotychczas sktadanych wnioskéw o ustalenie
warunkéw zabudowy dla nowej zabudowy nalezy zatozy€, ze taka forma zabudowy bedzie wystepowata tu w
przysztosci.



W obliczeniach chtonno$ci lub w OUZ przyjeto nastepujace zatozenia:

- luki mogq zosta¢ wypetnione zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub budynkami
mieszkalnymi wolnostojacymi w zabudowie zagrodowej. Jest to dominujgca forma zabudowy w gminie,
budynki w zabudowie blizniaczej wystepuja tu sporadycznie, nie wystepujq w zabudowie szeregowe;

- nie przewiduje sie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w lukach w OUZ
- jeden budynek mieszkalny to jeden lokal mieszkalny
- przecietna wielkos¢ dziatki budowlanej wynosi 1000 m?

przecietna liczbe os6b na 1 lokal mieszkalny wynosi 3 i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny to jeden
lokal mieszkalny.

Powierzchnia luk w OUZ - 12,72 ha brutto.

Luki obejmujg dziatki budowlane lub ich czesci ale rowniez tereny, ktore bedq przeznaczone na inne cele, m.in.
zielen, ustugi, komunikacja. Przyjeto, Ze tereny na ktérych nie powstanie zabudowa o funkcji mieszkaniowej z uwagi
na zbyt mate powierzchnie luk, ich ksztatt lub zagospodarowanie pod funkcje inne niz mieszkaniowa, stanowi¢
beda 25% powierzchni luk.

Do zagospodarowania pod zabudowe umozliwiajaca realizacje funkcji mieszkalnej pozostaje 9,54 ha.
9,54 ha netto /1000 m2 = 95 dziatek

95 dziatek x 3 osoby/1 bud mieszkalny = 285 0séb

1.1.3.  Whioski

Z przeprowadzonych obliczen i uwarunkowan wynikajacych ze Strategii rozwoju gminy wynika, ze warto$¢
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Dobrzyn nad Wistg wynosi 1172 osoby. Strefy
planistyczne mozna wyznaczy¢ dla pokrycia od 70% do 130% warto$ci zapotrzebowania

- Chionnos¢ luk [osob Roznica
Zapotrzebowanie losoby] (rezerwa zapotrzebowania)

[osoby] mpzp luki razem [osoby]

739 (70%) 409

1056 (100%) 45 285 330 726

1373 (130%) 1043

Powyzsze zestawienie wskazuje, Zze nalezy wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg poza granicami
obowigzujacego planu miejscowego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy, czyli strefy planistyczne SW -
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg

Nalezy wyznaczy¢ strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
— stref SW, SJ i SZ, poza obszarami objetymi mpzp oraz lukami w OUZ

dla nie mniej niz 409 oséb

oraz nie wiecej niz 1 043 osdb




jednorodzinng oraz SZ — wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, ktérych taczna chtonno$¢ nowej zabudowy bedzie
wynosi¢ co najmniej 409 os6b i mozna wyznaczy¢ nowe strefy ale o chfonnosci nie wiekszej niz 1 043 osoby.

1.2.  Sposob uwzglednienia wnioskdw ztozonych do planu ogélnego w odpowiedzi na
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu
W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg (od 17.05.2024 do
18.06.2024 r.) nie wptynat zaden wniosek do planu ogoinego.

1.3.  Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
w granicach okreslonych w planie ogoinym

Gmina Dobrzyn nad Wistg za wyjatkiem jednego niewielkiego terenu nie posiada obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego umoziwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej lub zagrodowej). Realizacja nowej zabudowy w gminie opiera sie ha wydawanych decyzjach o
warunkach zabudowy, przy czym nie obserwuje sie nadmiernego rozpraszania zabudowy mieszkaniowej nie
zwigzanej z rolnictwem. Dopiero w ostatnim roku widoczne stato sie zainteresowanie inwestoréw realizacjg nowej
zabudowy mieszkaniowej, zwtaszcza w jeziora Chalinskiego.

Aby nie zablokowac catkowicie mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w gminie, co miatoby miejsce
w zwigzku z opisang powyzej sytuacja, zdecydowano o wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

OUZ pozwoli réwniez na realizacje inwestycji, w innych terenach pozbawionych planéw miejscowych, w tym,
waznych dla Gminy obiektéw infrastruktury spotecznej, infrastrukturalnych, ustugowych, przemystowych itp. w
sposdb szybszy niz poprzez sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zostat w oparciu o dane i zasady wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdinym gminy.5 Do wyznaczenia OUZ wykorzystano narzedzie udostgpniane przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii - wtyczke APP2.

Do analizy przyjeto budynki pochodzace z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB). Zweryfikowanie
zawartosci tej bazy i natozenie jej na budynki z bazy BDOT500 oraz z BDOT10K, ujawnito szereg budynkéw
istniejacych w tych bazach a nie istniejacych w EGIiB. Wigczono je do analiz, zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia
w sprawie OUZ.

Podstawe wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy stanowity budynki o kodach wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych® wymienionych w § 1 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie OUZ:

101 - budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo-ustugowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotne;j,

107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

5Dz.U.2024.729
8 Jub ich odpowiednikoéw w przypadku zastosowania w bazie danych innych kodéw oznaczajacych funkcje budynku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw Dz. U. z 2024 r. poz. 219
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109 — pozostate budynki niemieszkalne,
110 - budynki mieszkalne
potozone na obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg oraz w gminach z nig sasiadujacych.

Obszar wyznaczony w spos6b o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia w sprawie OUZ (Pu) ma taczng
powierzchnie: 1964642,16 m2,

Obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia w sprawie OUZ (Pb) ma powierzchnie
5911101,67 m2.

Dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi
Pp = 25% » (Pb — Pu)]
Pp = 25% * (5929789,05 m? — 1966679,47 m?)]
Pp = 986614,88 m?

Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, obszar wyznaczony w opisany powyzej sposéb pomniejszono w niewielkim
zakresie, w kilku miejscach, w ktorych wkraczat w obszary stanowigce korytarze ekologiczne.

Rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy dokonano nie przekraczajac dopuszczalnej powierzchni, w
granicach wyznaczonych stref, gtéwnie stref umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej rozciggajac go
na niezabudowane dotychczas tereny ale réwniez stref SU — ustugowych, stref SN — zieleni i rekreacji oraz
Sl - infrastrukturalnych, zwtaszcza tych, w ktorych przewidziane sg inwestycje z zakresu zadar wtasnych Gminy.

Rozszerzenie OUZ poza granicami miasta Dobrzyr nad Wistg, na uzytkach rolnych klas |-, dokonane zostato
wylacznie w obszarach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drog publicznych
oraz w granicach obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia w sprawie OUZ.

1.4.  Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Srodmiejskiej (OZS)
w granicach okreslonych w planie ogolnym

W miescie Dobrzyn nad Wistq wyznaczono obszar zabudowy S$rédmiejskiej (OZS), spetniajacy przestanki
wynikajace z definicji takiego obszaru zawartej w art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Cze$¢ miasta, zlokalizowana w obszarze wskazanym na ponizszym rysunku (rysunek nr 1) charakteryzuje sie
wysokim udziatem zabudowy oraz wysoka intensywno$cig zabudowy i wyraznie wyrdznia si¢ pod tym wzgledem
na tle pozostatej zabudowy w miescie. Objeta jest rowniez formg ochrony zabytkéw - strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Dobrzyi nad Wista, ujeta w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow. Wprowadzenie tu nowej zabudowy, a takze rozbudowa istniejacych budynkow przy
okreslonym dla stref SW i SJ (takie beda tu wyznaczone) minimalnym wskazniku udziatu powierzchni biologicznie
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czynnej 30% (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie POG?) bedzie w wielu przypadkach
niemozliwe. Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej umozliwi zastosowanie tu przepisow w zakresie
nizszych wymogow dotyczacych lokalizowania budynkdw (m.in. przestaniania, czasu nastonecznienia) oraz, na
etapie sporzadzania planu miejscowego, zmniejszenie do 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, okre$lonego w planie ogolnym dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

“Qtjg "“f‘ R 11
‘ | Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
- | [ ponizej 10

] 10-20

| []2-30

| [ 30-40

L [ 40-50

[ 50-60

[ 60-70

I 70-80

I 80-9%

B <0- 100

¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej

- Strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Dobrzyn nad Wistg

Rysunek 1 Miasto Dobrzyr nad Wistq — charakterystyka udziatu powierzchni zabudowy i obszar zabudowy $rodmiejskiej
Zréato: Analizy wiasne

1.5.  Przyczyny ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogo6lnym

Podstawg okreslenia parametrow sktadajacych sie na gminne standardy urbanistyczne byta inwentaryzacja
urbanistyczna, analiza parametréw istniejacej zabudowy, analizy dostepnych danych (m.in. numerycznego modelu
terenu, numerycznego modelu pokrycia terenu i chmury punktdw pochodzacych ze skaningu laserowego) oraz
wystepowania obszaréw lub obiektéw dla ktérych wielkoS¢ okres$lanych parametréw ma szczegdlne znaczenie (np.
objetych formami ochrony zabytkdw). Pozwolifo to na oszacowanie pozadanych parametréw okre$lanych
obowigzkowo w poszczegoinych strefach planistycznych. Okreslajac warto$ci wskaznikow kierowano sie rowniez
dotychczasowg politykg przestrzenng gminy okres$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobrzyr nad Wista?.

Tam gdzie byto to uzasadnione, mimo pozornie jednorodnego charakteru zabudowy, wydzielano sasiadujgce ze
sobg strefy réznicujac je profilami dodatkowymi lub wartosciami wymaganych wskaznikow.

Parametr maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy
okreslano na podstawie analiz tych wskaznikdw w istniejacej juz sasiedniej zabudowie lub zabudowie o takiej same;
funkcji i zlokalizowanej na podobnych pod wzgledem wielkoSci dziatkach. Analizy te, ze wzgledu na znaczne

7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023, poz. 2758) i rozporzadzenie zmieniajace z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024. Poz. 1775)

8 Przyjete uchwatg nr XI1/72/2011 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 29 listopada 2011 r.
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réznice w osigganych wartosciach wskaznikéw, przeprowadzono odrebnie dla miasta Dobrzyr nad Wistg i obszaru
wiejskiego gminy.

H [

w obszarze wiejskim gminy (%)
ponizej 1
KREPA 1.3

1 | —d

B 10-20

} udziat powierzchni zabudowy

I 20-40

] ‘ ‘ I 40 wiecej
il

==

Rysunek 2 Przyktad analiz — udziat powierzchni zabudowy, obszar wiejski gminy
Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB
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Rysunek 3 Przyktad analiz — intensywnosc¢ zabudowy, obszar wigjski gminy
Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB

Parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy okreslano uwzgledniajac istniejacq juz zabudowe wystepujaca w
sasiedztwie oraz mozliwo$¢ realizacji kazdego rodzaju zabudowy dopuszczonego w dane;j strefie. Oznacza to np.
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Ze wysoko$¢ zabudowy w strefie produkcji rolniczej okre$lona zostata w oparciu 0 mozliwg wysokos¢ nie tylko
budynkoéw ale réwniez budowli, np. siloséw.

W przypadku obszaréw zwartej zabudowy oraz obszaru zabudowy Srédmiejskiej maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okre$lano w nawigzaniu do juz istniejacej zabudowy, przyjmujac wartodci nie przekraczajgce najwyzszych
wystepujacych juz w tych obszarach. Do oszacowania wysoko$ci istniejacej zabudowy wykorzystano dane
pomiarowe Lidar w postaci chmury punktéw dostepne w geoportalu krajowym www.geoportal.gov.pl.

Rysunek 4 Przyktad wykorzystania danych Lidar do oszacowania wysokoSci zabudowy (potnocna strona ul. Stowackiego w Dobrzyniu nad
Wistg — wysokosc¢ zabudowy od 6 do 10 m)
Opracowanie na podstawie chmury punktéw www.geoportal.gov.pl

Rysunek 5 Przyktad wykorzystania danych Lidar do oszacowania wysokosci zabudowy (pofudniowa strona ul. Stowackiego w Dobrzyniu
nad Wistq — wysoko$¢ zabudowy od 6 do 11 m)
Opracowanie na podstawie chmury punktéw www.geoportal.gov.pl

Niektére ustalone w planie ogélnym parametry (wysokos¢ zabudowy i udziat powierzchni zabudowy) nie bedg
badane podczas analizy zgodno$ci ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z planem
ogblnym?, bedg mialy natomiast szczegdlne znaczenie w terenach objetych OUZ. W obszarach uzupetnienia

9 zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po zmianie wprowadzonej ustawa z dnia 5 listopada 2025 r. (Dz.
U..2025.1668) zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 9 grudnia 2025 r.
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zabudowy OUZ zgodnos¢ ustalen decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami planu ogdlnego dotyczy¢ bedzie
réwniez tych parametréw (nie bedzie mogt byé wyzszy niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona dla strefy).

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalano w oparciu o minimalne wartosci okreslone dla
poszczegolnych stref w rozporzadzeniu w sprawie planu ogdlnego gminy oraz odpowiednio do ustalonego w dane;
strefie udziatu powierzchni zabudowy. Zwigkszano go w miejscach, w ktorych juz ten wskaznik jest wyzszy badz
pozadany jest wyzszy (np. parki podworskie).

W niektorych przypadkach, jak m.in. dla strefy SW w rejonie ulicy Robotniczej, z uwagi na rozpoczete procesy
inwestycyjne, parametry nowej zabudowy ustalono na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

1.6.  Profile funkcjonalne stref planistycznych

W obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg z katalogu 13 stref mozliwych do ustalenia, zgodnie z art. 13c ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono 11 nastepujacych stref;

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkgii rolniczej

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacii

SC - strefa cmentarzy

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna

Nie zaistniata potrzeba wyznaczenia strefy gornictwa oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego.

Wyznaczajac strefy kierowano sie gtownie istniejacymi uwarunkowaniami, planami rozwoju gminy wynikajacymi ze
Strategii rozwoju miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg do 2030 roku'® ale réwniez dotychczasowa politykq
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore jak
wykazata ,Ocena aktualno$ci...." tego dokumentu!' - w zakresie nakre$lonych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zachowuje aktualnosc.

Sporzadzony bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe i analizy chtonno$ci (rozdziat 1.) uzasadniat wyznaczenie
stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej (strefy SW, SJ i SZ). Strefy te
wyznaczono zgodnie z brzmieniem art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po jej
nowelizacji z dnia 4 kwietnia 2025 r.12 uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z

10 ychwata Nr XVI1/83/2025 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 13 maja 2025 .
11 ychwata Nr X/55/2024 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 26 listopada 2024 r.
12.Dz.U. 22025 . poz. 527
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wylaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice stref poprowadzono co do zasady z uwzglednieniem granic dziatek ewidencyjnych. W uzasadnionych
przypadkach opierano je o granice konturow uzytkéw gruntowych. Dane te pochodzity z baz danych o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne pozyskanych z
Panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. W przypadku dziatek o znacznej powierzchni,
zabudowanych tylko w cze$ci, zwtaszcza w zabudowie zagrodowej, granice stref prowadzono réwniez w oparciu 0
faktyczne zagospodarowanie, opierajac sie na ortofotomapie.

Rodzaj strefy Charakterystyka, uzasadnienie

SW Nie notuje sie szczegblnego zainteresowania i zapotrzebowania na tereny
— strefa wielofunkcyjna umozliwiajace rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze gminy
z zabudowg mieszkaniowg | Dobrzyn nad Wista.

wielorodzinng Strefy takie zostaly wyznaczone w obszarach, w ktorych wystepuije juz zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna, t. w mieScie Dobrzyn nad Wistq oraz w
miejscowos$ciach Krojczyn, Grochowalsk, Chalin, Lenie Wielkie, Mokowo,
Bachorzewo i Tulibowo. Strefy te sg juz zagospodarowane, nie przewiduje sie
zwigkszenia ich chtonnosci.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczona
zostata rowniez w obszarze, w ktorym taka zabudowa jest planowana - rejon
ulicy Robotniczej w miescie Dobrzyn nad Wista.

Ze wzgledu na niejednoznacznos¢ funkcji, przemieszanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
zwlaszcza w miescie Dobrzyn nad Wistg, we wszystkich strefach dodano profil
dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w wybranych takze
teren wéd i teren zieleni naturalnej.

Nie przewiduije sie realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej w obszarze wiejskim
gminy Dobrzyn nad Wistg ale strefg SW objete zostaty obszary z istniejacq
zabudowg w zespotach dworsko-parkowych w Krojczynie, Plomianach z uwagi
na potrzebe zapewnienia kontynuaciji ich dotychczasowego zagospodarowania
(m.in. ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) oraz umozliwienie
wprowadzenia nowych funkcji uzytkowych w obiektach zabytkowych
zlokalizowanych na ich terenie. Jednocze$nie, w przypadku stref obejmujacych
zespoty dworsko-parkowe okre$lono zblizone do obecnych maksymalne
parametry zabudowy. Zapewni to ochrone parkéw przed niepozadanym

zagospodarowaniem.
SJ Strefy takie zostaly wyznaczone w obszarach, w ktorych wystepuije juz zabudowa
- strefa wielofunkcyjna mieszkaniowa jednorodzinna, zarbwno w skoncentrowanej zabudowie miasta
z zabudowa mieszkaniowg | Dobrzyr nad Wistg jak i poszczeg6lnych miejscowo$ci oraz w rozproszone;
jednorodzinng zabudowie w obszarze catej gminy. Strefy te sg juz w znacznym stopniu
zagospodarowane.

Wyznaczone strefy dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
objety obszary, w ktorych widoczne jest zainteresowanie realizacjg tego typu
zabudowy, ujeto w nich tereny z dokonanymi podziatami na dziatki budowlane, z
wydanymi pozwoleniami na budowe lub decyzjami o warunkach zabudowy oraz
nie posiadajgcych ograniczen wynikajacych z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewidujacego mozliwos¢ realizacii
elektrowni wiatrowych's,

13 Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego czesciowo w obrebie ewidencyjnym nr 1 Miasta
Dobrzyn nad Wistg oraz w obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo, Plomiany, Lenie Wielkie i Chalin w Gminie Dobrzyn nad Wistg,
(Uchwata Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wistg z dnia 28 kwietnia 2003 r.) wskazuje tereny przeznaczone pod budowe elektrowni
wiatrowych nie precyzujac ich liczby. Nie mozna wiec stwierdzi¢, Zze dla wszystkich mozliwych do zrealizowania w oparciu o ustalenia tego
planu elektrowni wiatrowych wydane zostaty pozwolenia na budowe. Skutkuje to, zgodnie z art. 4a ustawy ust. 6 pkt 7 ustawy o inwestycjach
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Strefy takie wyznaczono gtéwnie w Dobrzyniu nad Wista, w Mokowie, w rejonie
miejscowosci Grochowalsk-Szpiegowo (zapewniajgc rozwdj zatozonego w
Strategii rozwoju gminy osrodka wspomagajacego oérodek gminny), w Chalinie
wzdtuz drogi powiatowej 2739C, w Leniach Wielkich, wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 562.

W terenach potozonych w sasiedztwie jezior, w rejonie miejscowosci Chalin, i
Lenie Wielkie, a takze w Dobrzyniu nad Wistg w wybranych strefach SJ okre$lono
dodatkowe profile funkcjonalne: teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Tereny te, zgodnie
ze Strategig rozwoju gminy sg predysponowane do rozwoju ustug z zakresu
turystyki i rekreacji.

SZ Na potrzeby wyznaczenia stref SZ przeanalizowano stan faktyczny istniejacej
- strefa wielofunkcyjna z zabudowy i zidentyfikowano zabudowe zagrodowa, ktérg stanowig zabudowania
zabudowa zagrodowg aktywnie prowadzonych gospodarstw rolnych. Strefy takie zostaty wyznaczone

gtownie w obszarze rozporoszonej zabudowy.

W skoncentrowanej zabudowie miasta Dobrzyn nad Wistg, zabudowe zagrodowg
w czesci wigczono w strefe SJ, uznajac ze jest do pozadane, docelowe
przeznaczenie tych terendw. Rozwigzanie to nie wyklucza dalszego prowadzenia
istniejacej dziatalnodci rolniczej. W sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ zapisy zabezpieczajgce
taka mozliwo$¢ wraz z rozbudowa, przebudowa istniejacych budynkow i obiektow
ale bez mozliwosci realizacji nowych budynkéw inwentarskich.

W obszarze wiejskim, w miejscowosciach o dos¢ zwartej zabudowie, zabudowa
zagrodowa przeplata si¢ z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Aby nie
blokowa¢ mozliwo$ci prowadzenia dziatalnoSci rolniczej przez rolnikdw w gminie,
w ktorej podstawowg funkcjg jest wkasnie funkcja rolnicza, kazda istniejaca
zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalnym wraz z budynkami gospodarczymi)
zostata ujeta w strefe SZ.

Podobnie, w  rozproszonej zabudowie, strefe wielofunkcyjng z zabudowq
zagrodowg wyznaczono w kazdym miejscu wystepowania takiej zabudowy.

We wszystkich wybranych strefach okre$lono profil dodatkowy: teren ustug, co
umozliwi kontynuowanie i rozwoj prowadzonej, oprécz dziatalnosci rolniczej,
dziatalno$ci ustugowej, a takze realizacje innych drobnych obiektow ustugowych,
m.in. z zakresu handlu, ustug dla rolnictwa.

Swiadomie w strefach tych nie wprowadzono profili dodatkowych umozliwiajacych
realizacje wielkotowarowej produkcii rolnej oraz terenu biogazowni.

SU Strefy ustugowe wyznaczono wszedzie tam, gdzie istniejgca juz zabudowa
- strefa ustugowa ustugowa stanowi odrebne kompleksy badz tez planowana jest w takiej
jednorodnej, nie przemieszanej z zabudowg mieszkaniowg formie.

Zabudowa ustugowa miesci sie ponadto w profilu podstawowym innych stref: SW
— wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i SJ — wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinng, a takze moze wystapi¢ w innych
strefach w profilu dodatkowym. W obszarach objetych takimi strefami nie byta
wyodrebniana jako odrebna strefa ustugowa, chyba ze wymagata okre$lenia
innych parametréw niz pozostata zabudowa, mozliwa do realizacji w danej strefie
(np. zabudowa mieszkaniowa).

SP Strefy wyznaczono w obszarach wystepujacej juz zabudowy o takim charakterze
- strefa gospodarcza - ti. w miescie Dobrzyn nad Wista, Grochowalsku, Szpiegowie, Chalinie i
Bachorzewie, w niektorych przypadkach nieznacznie je poszerzajac dla
zapewnienia mozliwoSci rozwoju wystepujgcej juz tam oraz nowej zabudowy
produkcyjnej. W strefie dodano profil dodatkowy: teren ustug, teren wéd i teren
zieleni naturalnej.

w zakresie elektrowni wiatrowych zakazem lokalizowania budynkéw mieszkalnych w obszarze planu oraz w odlegto$ci 700 m od granic
terenéw w ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych w tym planie, tj. od granic tego planu.
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Kierujac sie ustaleniami strategii rozwoju (model struktury funkcjonalno-
przestrzennej) wyznaczono strefe gospodarczg dla rozwoju nowych dziatalnosci
gospodarczych w p&tnocnej czesci gminy w rejonie miejscowoéci Kolonia Chalin.
Ma ona szanse zagospodarowania w przysztosci zabudowg produkcyjng i
ustugowa, w przypadku budowy drogi ekspresowej S10 i wezta w Turzy Wielkiej.
W przeciwnym przypadku pozostanie w uzytkowaniu rolniczym.

SR
- strefa produkcii rolniczej

Strefy SR wprowadzono w sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowe;,
zwlaszcza wigkszych gospodarstw rolnych. Ich celem, co do zasady, nie jest
umozliwienie realizacji obiektéw stuzacych wielkotowarowej produkcji rolnej
(zawarta w profilu podstawowym strefy) lecz stworzenie warunkéw rozwoju tych
gospodarstw poprzez zapewnienie mozliwosci lokalizowania budynkdw i obiektow
zwigzanych z prowadzong produkcjg rolng (silosy, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.).

Swiadomie w strefach tych prowadzono profil dodatkowy: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, ktéry pozwoli Gminie, przy sporzadzaniu miejscowych
planéw  zagospodarowania  przestrzennego, uniemozliwi¢  realizacje
wielkotowarowej produkcji rolnej w przypadku presji inwestycyjnej na tego typu
przedsiewzigcia. Ponadto, w strefach tych dodano profile dodatkowe: teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej teren lasu, teren wod.

Sl
- strefa infrastrukturalna

Strefy infrastrukturalne wyznaczono dla terenéw z obiektami infrastruktury
technicznej o powierzchni >5000m?2 (m.in. oczyszczalnia $ciekdw, rozproszone w
obszarze gminy stacie gazowe, dawne skiadowisko odpadéw). Pozostate,
mniejsze tereny zabudowane obiektami infrastruktury technicznej wtaczone
zostaly w pozostate strefy (wchodza w sktad profilu podstawowego kazdej ze
stref).

Nie ustalono odrebnych stref dla obiektdw infrastruktury podziemnej i nadziemnej
poniewaz strefy planistyczne w planie ogélnym dotycza powierzchni ziemi."

SN
- strefa zieleni i rekreacii

Strefy wyznaczone zostaty w obszarach zagospodarowanych w sposob stuzacy
rekreacji i wypoczynkowy oraz posiadajacych predyspozycje do rozwoju takich
funkcji — gtownie sg to tereny parkéw podworskich (Ptomiany, Grochowalsk, Lenie
Wielkie, Chalin, Bachorzewo, tereny przy Wisle w Kamienicy, w Dobrzyniu nad
Wistg a takze tereny sportu i rekreacji (boiska, place zabaw, wiaty rekreacyjne
itp.) rozproszone w obszarze gminy.

W strefach tych dodano profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki teren ustug edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, ktdre pozwolg prowadzi¢ w tych terenach réznorodne
dziatania i wyposazy¢ je w ustugi typowe dla tego typu terendw.

SC
- strefa cmentarzy

Strefy te obejmujg wszystkie istniejace w obszarze gminy czynne cmentarze, w
niektorych przypadkach, wraz z bezposrednio przylegajagcymi do cmentarza
parkingami lub, jak w miescie Dobrzyn nad Wistg, wolnymi dziatkami
umozliwiajacymi w przysztoSci poszerzenie cmentarza.

W strefach dodano profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego (typowe dla cmentarza i jego sasiedztwa) oraz teren zieleni
naturalnej i teren lasu.

SO
- strefa otwarta

Charakterystyka profilu podstawowego strefy otwartej wskazuje, ze sg to strefy
rolnictwa z zakazem zabudowy, predysponowane do obejmowania nimi obszarow
w ktorych lokalizacja zabudowy jest niepozadana.
Strefy otwarte wyznaczono obejmujac nimi:

1. tereny korytarzy ekologicznych

2. rozlegte obszary uzytkowane rolniczo

3. lasy

1 https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planowania-przestrzennego-2 (dostep 30 marca 2025.)
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4. tereny osuwisk i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi

5. obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

6. inne niezabudowane obszary, nie ujete w pozostate strefy
Zroznicowanie tych stref bylo zasadne z uwagi na odmienne ustalenia w zakresie
dodatkowych profili funkcjonalnych.
W strefach obejmujacych korytarze ekologiczne i lasy nie umozliwia sig realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii. Jedynym profilem dodatkowym w strefach
obejmujacych korytarze ekologiczne jest teren zieleni urzadzone;.
W wybranych strefach obejmujacych obszary uzytkowane rolniczo wprowadzono
profil dodatkowy: teren elekirowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej. Miato to
miejsce gtownie w strefach, w ktorych juz istniejq takie elektrownie, badz sg one
planowane (wydane decyzje o warunkach zabudowy lub wniosek do planu
ogbinego). Zasadg jednak powinno byé ograniczanie lokalizacji tego typu
inwestycji na gruntach rolnych klas I-ll. Biorac pod uwage, ze po wejéciu w zycie
przedmiotowego planu ogdinego elektrownie stoneczne niezaleznie od mocy na
gruntach klas I-lll lokalizowane bedg wytacznie na podstawie ustalen planu
miejscowego, ograniczenie to bedzie miato miejsce, bowiem konieczne bedzie
uzyskanie zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi i rolnictwa na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolnicze
Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej dodany zostat wylacznie w tych
strefach, w ktérych elektrownie wiatrowe juz wystepujg. Umozliwi to ew.
modernizacje tych elektrowni o ile inne uwarunkowania, jak np. odlegtos¢
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nie bedg stanowity ograniczenia.

SK
- strefa komunikacyjna

Przebiegajace przez teren gminy Dobrzyh nad Wistg drogi wojewddzkie posiadajg
klase Z - zbiorcza. Ujete one zostaly, w granicach wiasnosci ZDW, Marszatka
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego lub Skarbu Panstwa, w strefe SK —
komunikacyjna wraz z profilem dodatkowym - teren drogi zbiorczej. W
wyznaczonych strefach dodano profile dodatkowe: teren zieleni urzadzonej, .
Drogi powiatowe w obszarze gminy posiadaja klase Z i ujete zostaty w strefy SK
- strefy komunikacji wraz z profilem dodatkowym teren drogi zbiorczej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu i teren wod.

Drogi gminne ujete zostaty w strefy Sl, w kazdej z nich tereny komunikaciji sq
mozliwe do utrzymania lub realizacji, wystepuja w profilu podstawowym strefy.
Nie wyznaczono stref komunikacyjnych dla planowanych kolei duzych predko$ci
oraz drogi ekspresowej S10 poniewaz ich lokalizacja nie zostata potwierdzona
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji. Przebieg wymienionych, planowanych
inwestyciji jest nieustalony, rozpatrywane sg rézne warianty ich lokalizacji.

Nie wyznaczono takze nowych terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej ani tez
produkcyjnej czy ustugowej, ktore wehodzityby w kolizje z ww inwestycjami.
Wariant inwestorski drogi S10 ujety zostat w strefe SO.
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1.7. Obliczenie sumy chtonno$ci terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z warunkami zawartymi w §3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy's:
Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, czyli stref SW, SJ i SZ, oblicza sig, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnoséci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Ponizej zestawiono wyznaczone w obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg strefy umozliwiajace realizacje nowe;
zabudowy mieszkaniowej wraz z zasadami obliczania chtonnosci oraz ich wynikiem. W tej analizie uwzgledniono
wylacznie tereny potozone poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
lukami w OUZ (obliczenia ich chtonno$ci znajdujg si¢ w rozdziale 1.1.)

Obliczona
chtonno$é
[liczba 0sdb]

Miejsca wyznaczenia, sposob obliczania
chtonnosci

Strefa

Strefg SW objeto teren potozony na zachéd od
ulicy Robotniczej, w ktérym planowana jest
realizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

Chtonnos¢ tych stref oszacowano na podstawie
parametrow ustalonych w decyzji o warunkach 288
zabudowy oraz zatozen programowych — budowa
czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 24 lokalowych.

Chtonnos¢ tego obszaru oszacowano na 4x24x3

= 288 o0s6b
SJ - strefa wielofunkcyjna - strefami objeto tereny zabudowane zabudowq | tacznie w tych
z zabudowa mieszkaniowg mieszkaniowg jednorodzinng wraz z lukami w tej | Strefach jest juz
. . . . .+ | wydzielonych 48
jednorodzinng zabudoywe. Sq to Izwlykle pojedyncze 'd2|e.1!k.| driatek i
stanowiace  dopetnienie  uksztattowanej Uz | mozliwych do
zabudowy wydzielenia 86

- strefami  objeto  tereny  dotychczas | dZalek
niezabudowane, w kidrych widoczne jest | Necem 134 dziakd

; . L Lacznie
zainteresowanie lokalizacjq zabudowy .
: o N chtonnos¢ stref
mieszkaniowej jednorodzinnej, dokonane zostaty .
. . o o SJ wynosi
podziaty nieruchomo$ci rolnych na dziatki 402
budowlane
Szczegobtowe obliczenia ponizej
SZ - strefa wielofunkcyjna Strefe dla nowej zabudowy zagrodowej 3
z zabudowa zagrodowg wyznaczono w Dobrzyniu nad Wistg
RAZEM 693

15 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. 2023, poz. 2758) i rozporzadzenie zmieniajace z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024. Poz. 1775)
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W obliczeniach chtonnosci terendw niezabudowanych objetych strefami SJ zastosowano nastepujaca metode:

- w przypadku terendw w ktorych dokonane zostaty podziaty na dziatki budowlane

gdzie:

Chywaz = Laz X Piom

L4, - 0znacza liczbe wydzielonych dziatek

Pyom — 0znacza przecietng liczbe osdb przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie (3 osoby)

- w przypadku terendw w ktorych nie zostaty jeszcze dokonane podziaty na dziatki budowlane

gdzie:

X Prom = Lpaz X Piom

P - oznacza powierzchnig niezabudowanego terenu (brutto)

W, — 0znacza wspotczynnik korygujacy

P, — 0znacza minimalng pozadang powierzchnie wydzielanej dziatki

P,,m — 0znacza przecietng liczbe oséb przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie (3 osoby)

Lpga, — 0znacza liczbe potencjalnych, mozliwych do wydzielenia dziatek

zaktadajac dodatkowo, ze jedna dziatka zabudowana zostanie jednym wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym (dominujacy rodzaj zabudowy w gminie) a jeden budynek mieszkalny to jeden lokal mieszkalny.

Wspdtczynnik korygujacy uwzglednia potrzebe realizacji uktadu drogowego, miejsc postojowych, ustug oraz zieleni
urzadzonej w niezabudowanych terenach, przyjmuje rézne wartosci w zaleznosci od aktualnego sposobu
zagospodarowania terenu, najczesciej 0,7 - 0,8.

powierzchnia

wskaznik

liczba bl;utto ha- | korygujacy . . hr’)lg]ilziaal:: mlo;zizv:yﬂch Lacznie
. ylko w przy Powierzchnia . . X ”
N N Oznaczenie wyd2|.elonych przypadku obliczaniu netto ha poww.rzchnl.a (’o ) quzba Chionnos¢
Miejscowosé dziatek braku owierzchni wydzllela_nej wydzllelenla dziatek
strefy Y p dziatki dziatek
podziatéw netto*
Lg, Chylub
La, Pr Wi Pr X W, Py, Lpaz + Loy, Chya,
Mokowo 3728) 0,52 0,8 0,416 1000 4 4 12
Mokowo 3718) 0,563 0,8 0,4504 1000 5 5 15
230S) -
Mokowo czgsc 0,4164 0,8 0,33312 1000 3 3 9
Grochowalsk 3828) 0,34 1 0,34 1500 2 2 6
Szpiegowo 396S)J 1,2 0,8 0,96 1500 6 6 18
Szpiegowo 364S) 1,3 0,7 0,91 1500 6 6 18
Szpiegowo 113S) 1 1 3
Szpiegowo 2368S) 0,5208 0,7 0,36456 1000 4 4 12
Chalin 226S) 7 7 21
Chalin 404S) 8 8 24
Chalin 3948S) 0,2264 1 0,17 1000 2 2 6
Chalin 402S) 0,9247 0,7 0,64729 1200 5 5 15
Chalin 335S) 1 1 3
Ptomiany 1S) 0,5951 0,8 0,47608 1500 3 3 9
Lenie Wielkie 400S)J 0,7358 0,8 0,58864 2000 3 3 9
Lenie Wielkie 397S) 0,91 0,8 0,728 2000 4 4 12
Lenie Wielkie 4018) 0,5 0,8 0,4 2000 2 2 6
Krojczyn 3288S) 1 1 3
Krojczyn 387S) 1 1 3
Tulibowo 38SJ 2 2 6
m. Dobrzyn nad Wistg | 406S) 1,6943 0,7 1,1860 1500 8 8 24
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m. Dobrzyn nad Wistg | 173S) 0,8818 0,9 0,7932 1000 8 8 24
m. Dobrzyh nad Wistg | 487S) 0,4126 0,8 0,3308 900 4 4 12
m. DobrzyA nad Wistg | 413S) 15 15 45
m. Dobrzyn nad Wistg | 160S)J 5 5 15
m. Dobrzyn nad Wistg | 158S)J 2 2 6
m. DobrzyA nad Wistg | 409S) 2 2 6
m. DobrzyA nad Wistg | 410S) 3 3 9
m. Dobrzyn nad Wistg | 363S)J 1 1 3
m. Dobrzyn nad Wistg | 101S) 0,7575 0,7 0,5302 1000 5 5 15
m. Dobrzyn nad Wistg | 486S) 0,2475 1 0,2475 1200 2 2 6
m. Dobrzyn nad Wistg | 49S) 0,266 0,8 0,2128 1000 2 2 6
m. DobrzyA nad Wistg | 426S) 0,600 0,7 0,42 1000 4 4 12
m. Dobrzyn nad Wistg | 282S) 0,37 0,8 0,296 1000 3 3 9
RAZEM 134 402
1.8. PODSUMOWANIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe* 1056

Dopuszczalna chtonno$¢ wyznaczonych 1373

stref (130% zapotrzebowania)

Chtonnos¢ luk w obowigzujacych 45

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Chtonno$¢ luk w QUZ 285

Chtonno$c¢ stref umozliwiajacych realizacje 693

nowej zabudowy mieszkaniowe

Razem chtonno$¢ 5057

*- zgodnie z obliczeniami zawartymi w rozdziale 1.1.

Chtonnos¢ terendw umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej stanowi
127,5% zapotrzebowania.

2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

Okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych poprzedzone musi by¢ rozpoznaniem uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Skiadajg sie na nie ustalenia réznych dokumentéw majacych wptyw na polityke
przestrzenng gminy, tworzonych przez samg gmine lub na poziomie ponadlokalnym (regionalnym) oraz
wystepujace na obszarze gminy zagospodarowanie, w tym elementy ograniczajace mozliwosci jej rozwoju
przestrzennego lub wymagajace specjalnego podejScia do ich zagospodarowania. Szczegdtowy zakres
uwarunkowan okresla art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1.  Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju lokalnego lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

W wyniku reformy systemu planowania przestrzennego wprowadzono z dniem 1 stycznia 2026 r. przepis méwiacy
0 obowigzku posiadania przez gminy strategii rozwoju gminy, chyba ze gmina objeta jest strategig rozwoju
ponadlokalnego obejmujaca dang gming. Strategia nabiera tez nowego znaczenia bowiem w niej zostanie
okreslona polityka przestrzenna gminy, co dotychczas miato miejsce w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Ustalenia pierwszego planu ogolnego okresla sie uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w ww.
strategiach ale jedynie wéwczas, jesli ich opracowanie zostato wszczeto od dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po dniu 23 wrze$nia 2023 r.

Gmina Dobrzyn nad Wistg posiada Strategie rozwoju miasta i gminy Dobrzyn nad Wista, przyjetaq uchwaty
Nr XV11/83/2025 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 13 maja 2025 r., do ktorej sporzadzania przystapiono po

23 wrzesnia 2023 r.

Analizowany dokument

Strategia rozwoju miasta i gminy Dobrzyh nad Wistg, przyjetg uchwatg
Nr XVI1/83/2025 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 13 maja
2025

Tre$¢/czes¢ dokumentu®

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej

Uksztattowana czytelna struktura sieci
osadniczej Gminy z miastem Dobrzyh
nad Wistg jako gtownym osrodkiem
obstugi mieszkancow, wspieranym
przez zespot wsi Grochowalsk —
Szpiegowo oraz miejscowo$¢ Chalin,
a takze siecig pozostatych
miejscowosci wiejskich (sofeckie).
Zaktada sie ksztattowanie rozwoju
miasta Dobrzyr nad Wistg i
miejscowosci wiejskich zgodnie z ich
pozycjq w ww. hierarchii sieci
osadniczej w sposdb zapewniajacy
peten dostep do wysokiej jakoSci
ustug spotecznych, a takze
komercyjnych oraz rynku pracy
Zakfada sie ksztattowanie przestrzeni
w taki sposob, aby utrzymacé, a tam
gdzie to jest konieczne uzupetnic,
ciggtos¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych oraz korytarza
ekologicznego wg PAN

Spojny system transportowy
Ksztaltowany w taki sposob aby
zapewni¢ Gminie wigczenie jej w
system drég krajowych. Szczegoine
znaczenie w tym zakresie ma
planowana droga krajowa S10 oraz
drogi wojewddzkie: DW558 (Lipno —
Dyblin), DW562 (Szpetal Gorny —
Ptock, na odcinku od granicy
zachodniej Gminy do miasta Dobrzyn
nad Wistg), ktére zapewniajg dojazd
do wezta drogowego stanowigcego
wigczenie do ww. S10.

Z racji krzyzowania sie w centrum
miasta Dobrzyn nad Wistg drog
wojewddzkich, zakfada sie
prowadzenie najpierw analiz
mozliwo$ci i zasadnosci, a nastepnie
ewentualnie realizacje obwodnicy

16 \Wybor istotny dla ustaler planu ogolnego

Wyznaczone w obszarze miasta Dobrzyn nad Wistq strefy planistyczne SW -
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, SJ — wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy SU — ustugowa, zapewniajg,
dalszy rozwdj miasta oraz lokowanie w nim ustug publicznych oraz
komercyjnych majacych znaczenie dla mieszkancéw gminy

Podobnie, strefy wyznaczone w poszczegdlnych miejscowosciach, umozliwiajg,
rozwoj dotychczasowych funkcji jak réwniez ich wzbogacanie w zakresie ustug,
w tym publicznych.

W celu realizacji zatozonego w Strategii rozwoju zespotu wsi Grochowalsk-
Szpiegowo w rejonie tym przewidziano strefy SJ pod nowa zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi oraz poszerzono tu obszar uzupetnienia
zabudowy.

Wszystkie obszary potozone w przebiegu korytarza ekologicznego wg PAN oraz
potozone wzdtuz ciekéw - mokradta, tereny podmokle, faki, pastwiska i
nieuzytki zostaty uznane za lokalne korytarze ekologiczne i ujete w strefy SO -
strefy otwarte, bez okreslania profilu dodatkowego.

Istniejgce w obszarze gminy drogi wojewddzkie posiadajg klase Z, ujete zostaty
w strefy SK — komunikacyjne, wraz z profilem dodatkowym: teren drogi
zbiorczej.

Przebiegajace przez obszar gminy drogi powiatowe posiadajg klase Z i ujete
zostaty w strefy SK - strefa komunikacyjna z profilem dodatkowym teren drogi
zbiorczej. Tereny komunikacji wchodza réwniez w skiad profilu podstawowego
w kazdej z wyznaczonych stref.

Planowana droga ekspresowa S10 — wobec braku okre$lonych linii
rozgraniczajacych teren inwestycji droga ekspresowa S10 nie wymaga
uwzglednienia w postaci strefy SK — komunikacyjnej. Wariant inwestorski ujety
zostat w strefy otwarte — SO.

Prace nad okresleniem przebiegu obwodnicy miasta nie sg zaawansowane, w
zwigzku z tym droga nie posiada okreslonych linii rozgraniczajacych teren
inwestycji i brak podstaw do jej uwzglednienia postaci strefy SK —
komunikacyjnej.
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miasta wyprowadzajacej z niego ruch
tranzytowy

Przez teren gminy przebiegajg
istniejace, a takze sg planowane sieci
i obiekty infrastruktury o znaczeniu
krajowym i miedzynarodowym.
Zaktada sie ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajace ich przebiegi,
potrzebe rozbudowy i modernizacji,
tak by zapewni¢ ich niezaktocone
funkcjonowanie.

Przebiegajace przez teren gminy rurociagi przesytowe gazu, etylenu, produktow
naftowych oraz sieci teletechniczne stanowig infrastrukture, podziemna, nie
wymagajacg uwzglednienia w postaci wydzielonej w ich przebiegu strefy Sl -
infrastrukturalnej. Urzadzenia naziemne stanowigce element tej infrastruktury
(np. stacja gazowa, stacja zasuw) wigczone zostaty w strefy o innym profilu
funkcjonalnym (infrastruktura wchodzi w sktad profilu podstawowego kazdej ze
stref).

Planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem
technologicznym ujeta zostata w strefe otwarta SO, bez profilu dodatkowego.

Obszary i obiekty stanowigce
potencijat rozwoju gminy

W sasiedztwie planowanej drogi
krajowej S10 zaktada sie realizacje
terenéw inwestycyjnych
wykorzystujacych i tak juz zmieniong,
przez budowe ww. drogi przestrzen
oraz mozliwosci szybkiego
dostarczania produktéw i ustug do
klientdw w regionie i kraju.

Rozbudowana dziatalno$¢ rolnicza
gminy bazujaca na dogodnych
uwarunkowaniach przyrodniczych
oraz wysokiej kulturze rolnej bedzie
jeszcze wzmacniana i rozwijana,
gtéwnie w przestrzeni wystepowania
gleb najlepszych klas bonitacyjnych.
Zaktada sie réwniez wzmocnienie juz
istniejacego oraz rozwdj nowych
branz przemystu rolno-spozywczego.

Potozenie Gminy nad Zbiornikiem
Wioctawskim, istniejaca juz
infrastruktura sportowo-rekreacyjna
oraz dogodne uwarunkowania
przyrodnicze (znaczne spadki terenu,
jeziora) wykorzystane zostang do
rozwoju turystyki, a takze
infrastruktury sportowej, w tym
szczegolnie dla uprawiania sportu
zawodowego. W zakresie rozwoju
turystyki wyrézniaja sie miejscowosci:
Chalin, Lenie Wielkie, Tulibowo,
Glewo, Bachorzewo, Kamienica oraz
miasto Dobrzyn nad Wistg — zaktada
sie (...) budowe, rozbudowe
nowoczesnej infrastruktury
turystycznej, w tym bazy noclegowej,
szczegoinie o wysokim standardzie.

Po szczegdtowej analizie uwarunkowan strefe SP wyznaczono w pétnocnej
czesci gminy w rejonie miejscowosci Kolonia Chalin.

Ustalenia planu ogdlnego, w tym sposéb wyznaczania stref planistycznych w
maksymalnym stopniu chroni zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
wyznaczajac nowe strefy dopuszczajace rozwdj zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej gtéwnie w obszarach juz koncentrujacych takie funkcje.

Tereny posiadajace predyspozycje do rozwoju takich funkcji ujete zostaty w
strefy SN-strefa zieleni i rekreacji.

Obszary i obiekty stanowigce
ograniczenia lub utrudnienia rozwoju
gminy

W obszarach zagrozonych
wystepowaniem ekstremalnych
warunkdw naturalnych (powodzi,
osuwania sie mas ziemnych, suszy)
zaktada sie ksztattowanie przestrzeni
z uwzglednieniem tych zagrozen, w
tym zgodnie z przepisami odrebnymi z

Wszystkie wystepujace w gminie obszary powodujgce ograniczenia w
zagospodarowaniu i wprowadzaniu nowej zabudowy zostaty uwzglednione przy
ksztattowaniu stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy. Wiekszo$¢ tych
terendw ujeta zostata w strefy SO - otwarte
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zastosowaniem wszelkich mozliwych
technik i technologii
zagospodarowywania tych obszaréw i
zabezpieczeniu ich przed tymi
zagrozeniami

Ustalenia i rekomendacje w
zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej

W gminie (wybrane, mozliwe do
uwzglednienia w ustaleniach planu
0gdlnego)

- dotyczace ochrony przyrody

zapewniono ciggtos¢ korytarzy ekologicznych

- dotyczace ochrony i poprawy stanu
jakosci powietrza atmosferycznego i
klimatu akustycznego

nowe tereny umozliwiajace realizacje zabudowy przemystowej lub ucigzliwej
ustugowej (strefy SP) wyznaczono poza obszarami osiedli mieszkaniowych oraz
terenami ustug turystycznych

- dotyczace ksztattowania rolnicze;j i
lesnej przestrzeni produkcyjnej

- ustalajac strefy umozliwiajace nowg zabudowe kierowano sie ochrong rolniczej
przestrzeni produkcyjnej; wyznaczono je gtéwnie w obszarach juz
koncentrujgcych takie funkcije

- wieksze kompleksy le$ne ujete zostaty w dedykowane im strefy otwarte SO.

- dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej'”

uwzgledniono zgodnie z wymogami okreslonymi przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkow.

- w zakresie kierunkéw zmian w
strukturze zagospodarowania
terenéw, w tym okreslenia
szczegdlnych potrzeb w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej

- wyznaczone strefy wielofunkcyjne SJ, SW, SZ, uwzgledniajace istniejace
zapotrzebowanie, a takze strefy SU w mieScie Dobrzyn nad Wistg oraz we
wszystkich miejscowos$ciach soteckich umozliwiajg ich doposazenie w
infrastrukture spoteczng

- tereny rozwoju gospodarczego — uwzgledniajac rysunek Model struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz szczegdtowe analizy uwarunkowan
wyznaczono strefy SP — gospodarcze, z profilem dodatkowym teren ustug,
umozliwiajace rozwdj terendw na potrzeby nowych lub rozwoju juz
prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych

- wyznaczono strefy SN — zieleni i rekreacji z wybranymi profilami dodatkowymi,
w szczegoInosci teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug turystyki, w miejscach
wskazanych w Strategii, posiadajacych predyspozycje do rozwoju takich funkcji
- wyznaczanie stref SR - produkcji rolniczej ograniczono do zaplecza
istniejacych gospodarstw rolnych. W kazdej z tych stref dodano profil
dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, co na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli nie dopusci¢ do
lokalizacji niepozgdanych inwestycji

Okreslenie szczeqolnych potrzeb
potrzeby w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej

wskazane w Strategii zwiekszone zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato
uwzglednione w analizach majacych na celu okre$lenie mozliwosci
wyznaczania stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

17 W obszarze gminy nie zidentyfikowano débr kultury wspotczesnej

24




MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY DOBRZYN NAD WIStA
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Rysunek 6 Model struktury funkcjonalno przestrzennej zawarty w Strategii rozwoju miasta i gminy Dobrzyr nad Wistg
2.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan wojewddztwa jest elementem planowania regionalnego i stanowi podstawowe narzedzie koordynacji — taczy
planowanie krajowe z planowaniem miejscowym; jest dokumentem wspierajacym i wzmacniajacym dziatania gmin
w zakresie gospodarki przestrzennej.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest
dokumentem sporzgdzonym na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r., w wielu aspektach nie przystaje juz do wspotczesnych uwarunkowar i wymogow rozwoju przestrzennego.

Analizowany dokument Plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa kujawsko-
pomorskiego
Uchwata nr X1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 26 czerwca 2023 .
Organ opiniujacy Pismo znak ZKPPT.7630.17.2024 z dnia 21 maja 2024 r.
Postulaty organu uzgadniajacego | Uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz zawarte w nim zadania
ponadlokalne realizujgce cele publiczne

Sposdb uwzglednienia

Zasady zagospodarowania
przestrzennego'®

- generalne zasady zrownowazonego - uwzglednione w formutowaniu granic stref planistycznych poprzez
rozwoju, wielofunkcyjnosci rozwoju uwzglednienie ochrony zasobow, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie,
struktur przestrzennych oraz tadu ksztaltowanie zwartych struktur

przestrzennego

- zasady ochrony i ksztaltowania struktur | - uwzglednione w formutowaniu granic stref planistycznych poprzez zapewnienie
$rodowiska przyrodniczego ciagtosci przestrzennej obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo

18 Wybor zagadnien mozliwych do uwzglednienia w ustaleniach planu ogolnego
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- zasady ksztattowania regionalnego
systemu osadniczego

- zasady zagospodarowania
przestrzennego zwigzane z rozwojem
gospodarki

- uwzgledniono role miasta Dobrzyi nad Wistg jako o$rodka obstugi na poziomie
lokalnym poprzez ustalenie stref SW, SJ, SU zapewniajacych dalszy rozwd
miasta oraz lokowanie w nim ustug publicznych oraz komercyjnych majacych
znaczenie dla mieszkaficow gminy

- uwzglednione poprzez wskazania stref SP-gospodarczych zlokalizowanych z
dala od zwartej zabudowy, wyznaczenie stref SR - produkcji rolnicze;
zabezpieczajacych potrzeby rozwojowe gospodarstw rolnych

Gmina Dobrzyr nad Wistg pofozona
jest w | strefie polityki przestrzennej -
strefie centralnej w ktorej okresino
kierunki zagospodarowania
przestrzennego: 9
- objecie ochrong stref krawedziowych
doliny dolnej Wisty

ochrong  terenébw  zalewowych
zagrozonych powodzig w dolinie Wisty
- zagospodarowanie turystyczne brzegéw
oraz otoczenia Zbiornika Wioctawskiego
- zagospodarowanie szlaku wodnego Wisty
przy wykorzystaniu waloréw
krajobrazowych i zasobéw kulturowych
miast nad nig, pofozonych: Dobrzynia nad
Wistg, (...)

Okreslone w PZPW kierunki zagospodarowania zostalty uwzglednione przy
ksztattowaniu stref planistycznych poprzez ustalenie stref otwartych bez
mozliwosci zabudowy w strefie krawedziowej doliny Wisty zagrozonej ruchami
masowymi ziemi oraz w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Wyznaczono strefy SN - zieleni i rekreacji umozliwiajace wykorzystanie waloréw
Zbiornika Wioctawskiego i stuzace obstudze ruchu realizowanego w przysztosci
na szlaku wodnym Wisty

Zadania ponadlokalne stuzgce
realizaciji celow publicznych

Uwaga: Zadania stuzace realizacji celow
publicznych zapisane w Planie
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko — pomorskiego
podlegaty systematycznej realizacji, stad
obecnie sq w roznym stopniu wykonane.
Uwzgledniono te, ktdre dotyczg gminy
Dobrzyn nad Wistg i nie zostaty

Uwzgledniono:

Zadanie nr 2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed
Zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

poprzez ograniczenie rozlewania sie zabudowy na tereny rolne — wyznaczenie
stref planistycznych oraz OUZ z uwzglednieniem ochrony gruntéw rolnych klasy
I-1l1b

Zadanie nr 47

Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggto$¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty

Doling Wisty, ktdra lezy w korytarzu Pétnocno-Centralnym stanowigcym odcinek
korytarza paneuropejskiego objeto strefg SO - otwartg i w czesci strefg SN -

zrealizowane gl " PREGH VIR SHEIC ! ]
Zieleni i rekreacji obejmujaca istniejace juz zagospodarowanie o takim
charakterze (m.in. przystan na Wisle w Dobrzyniu)
Pozostate zadania ujete w planie wojewodztwa:
nr 3 Utworzenie sieci rezerwatdw i parkow kulturowych
nr 40 Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewienn wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w latach 2001-2020
nr 48 Modernizacja wadliwie funkcjonujgcych systeméw melioracyjnych, w
szczegolnosci na Pojezierzu Chetmirisko-Dobrzyriskim i Kujawach
nr 53 Rewaloryzacja historycznych uktadow urbanistycznych
w zakresie wskazanym w planie zostaty zrealizowane lub od nich odstgpiono, nie
wymagajg uwzglednienia w planie ogélnym
Zadania o nr 96 - Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 562, 105 - Przebudowa
drogi wojewddzkiej 558, 132 - Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 541
przewidziane byta na wybranych odcinkach tych drog i zostaty zrealizowane

2.3.  Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa

Strategia rozwoju wojewodztwa nie zostata wymieniona w art. 13b upzp jako uwarunkowanie ktére nalezy
uwzglednic przy formutowaniu ustaleri planu ogélnego gminy.

Analizowany dokument

Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia
Przyspieszenia 2030+

19 Wybor zagadnien mozliwych do uwzglednienia w ustaleniach planu ogéinego
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Uchwata nr XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2021 .

Brak podstawy prawnej do opiniowania lub uzgadniania projektu planu ogélnego
w zakresie uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewodztwa

Postulaty Zarzadu Wojewddztwa Pismo znak ZKPPT.7630.17.2024 z dnia 21 maja 2024 r.
Kujawsko-Pomorskiego Wyznaczajac strefy planistyczne w sporzadzanym planie ogélnym
nalezy umozliwic realizacje modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz projektow kluczowych, zawartych w Strategii

Sposdb uwzglednienia

Specyfika planu ogélnego — wielofunkcyjno$¢ wyznaczanych stref sprawia, ze wiele zagadnien wskazywanych w Strategii
rozwoju wojewodztwa nie wymaga wyznaczania dedykowanych im stref. Mieszcza sie one w profilu podstawowym stref
lub rozszerzonym o wybrane profile dodatkowe, lub nie maja wymiaru przestrzennego.

Wyznaczone w obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg strefy zapewniajg mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury transportowej, w
tym kluczowej dla dostepnosci regionalnej.

Biorac pod uwage OSI poziomu krajowego i OSI poziomu regionalnego wyznaczono strefy pozwalajgce na wykorzystanie
potencjatu gminy do rozwoju przedsiebiorczosci: strefy SP — gospodarcze min. w bliskim sasiedztwie planowanego wezta
drogowego Turza Wielka na pdtnocny-wschdd od Chalina, stanowigca kontynuacje terenéw produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych, strefy SN - zieleni i rekreacji m.in. przy Zbiorniku Wioctawskim oraz w rejonie jezior Chalinskiego i Lenie.
Daja one szanse ulokowania inwestycji mogacych stanowi¢ impuls rozwojowy, a tym samym wptynaé na poprawe
sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie.

Rola miasta Dobrzyn nad Wista w
hierarchii sieci osadniczej regionu -
o$rodek obstugi na poziomie
lokalnym, zapewniajacy obstuge
gminy w zakresie administracji,

Wyznaczone w obszarze miasta strefy planistyczne SW - wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, SJ - wielofunkcyjna z zabudowq
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy SU - ustugowa, zapewniajg dalszy
rozwdj miasta oraz lokowanie w nim ustug publicznych oraz komercyjnych
majacych znaczenie dla mieszkaicéw gminy

edukacji (na poziomie podstawowym i
ksztatcenia zawodowego na poziomie
$rednim), stuzby zdrowia
(podstawowej opieki zdrowotnej),
pomocy spofecznej i obstugi rolnictwa

2.4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Analizowany dokument Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
Uchwata nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z

dnia 25 wrzesnia 2023 r.

Organ opiniujacy Pismo znak ZKPPT.7630.17.1.2024 z dnia 21 maja 2024 .

Informacja organu opiniujgcego Teren miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg potoZony jest poza granicami
krajobrazéw priorytetowych oraz poza obszarami i obiektami o ktérych
mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie wymaga uwzglednienia

2.5.  Wystepujace w obszarze gminy obszary i obiekty istotne dla ksztattowania stref
planistycznych
2.5.1.  formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Zrédto danych Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl)
Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
RDOS w Bydgoszczy planu ogélnego

Organ uzgadniajacy w zakresie
ustalen mogacych mie¢ negatywny
wptyw na cele ochrony rezerwatu
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https://crfop.gdos.gov.pl/

przyrody w czesci dotyczacej

rezerwatu przyrody i otuliny

Formy ochrony Sposéb uwzglednienia

Pomnik przyrody Miejsce wystepowania pomnika przyrody objete zostato strefg SN - zieleni i
dab szyputkowy, znajdujacy sie w rekreacji zawierajacq w profilu podstawowym teren zieleni urzadzonej a w
parku przy szkole w miejscowosci profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i nie jest objete OUZ.
Krojczyn®, ktdrego obwod wynosi 499 | Ochrong pomnika przyrody zapewnig ustalenia migjscowego planu

cm, a wysoko$e 28 m zagospodarowania przestrzennego.

Inne formy ochrony przyrody — brak -

Otulina rezerwatu przyrody Otulina rezerwatu objeta zostata strefg SO
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Rysunek 7 Obszary i obiekty objete formami ochrony przyroy i ich otuliny

20 Orzeczenie nr 5 Wojewody Wioctawskiego z dnia 10.08.1981 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody, Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej we Wioclawku z
27.07.1982r., nr 2, poz. 18
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2.5.2. obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o Szerokosci 50 m
od stopy watu

Cieki wodne znajdujace sie na terenie gminy sg niewielkie o nieduzych przeptywach i dodatkowo w znacznej czesci
ptynace gteboko wcietymi rynnami, stad nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. obejmujq
niewielkie fragmenty w sasiedztwie rzeki Wisly, zwlaszcza przy ujéciu Betlewianki. Rzeka Wista, z uwagi na
uksztattowanie powierzchni terenu (wysoka skarpa), nie stanowi powaznego zagrozenia powodziowego.

Na terenie gminy Dobrzyn nad Wistg nie wystepuja waty przeciwpowodziowe 2

21 Informacja zawarta w pi$mie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Warszawie znak
W.RZI.0144.105.2024.MC z dnia 27.06.2024 r.
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i : granica gminy Dobrzyn nad Wista - tereny zabudowane

B miasto Dobrzyn nad Wista

E obszary zagrozone powodzia
od waéd gruntowych

- obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat)
- obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat)
- obszary zagrozenia powodzia

o prawdopodobienstwie wystapienia 0,2% (raz na 500 lat)

- wody powierzchniowe

m— drogi

Rysunek 8 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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Zrédto danych Dane pochodzace z Systemu Gospodarowania Wodami udostepnione

przez PGW Wody Polskie??
Organ uzgadniajacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania
RZGW w Warszawie planu ogdlnego
Rodzaj obszaru Sposbdb uwzglednienia
obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia:
a) obszary, na ktorych Obszary te ujete zostaty w strefy SO — strefy otwarte bez profili dodatkowych.

prawdopodobienstwo wystapienia | W wyznaczonych strefach otwartych nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1 % | zabudowy (OUZ)

b) obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10
%

c) obszary miedzy linig brzegu a Nie dotyczy — w obszarze gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe
watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w
ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska

2.5.3.  obszary gruntdw zmeliorowanych

taczna powierzchnia gruntow zmeliorowanych wynosi ok. 4300 ha, co stanowi ok 47% powierzchni gruntéw rolnych
w gminie Dobrzyn nad Wista. Melioracje obejmujg wiekszo$¢ gruntow rolnych o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa.

Zrédto danych Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we

Wioctawku

Dane fragmentaryczne, niekompletne. W pismie przekazujacym dane ww. podmiot
podkreslit, ze ,dane te s w trakcie weryfikacji i opracowania na podstawie archiwalnych
dokumentdw, dlatego moga by¢ niekompletne i nie odzwierciedla¢ stanu rzeczywistego,
a takze przedstawia¢ sprzeczne informacje z innymi rejestrami, np. w zakresie
charakteru wod”. Dane te poréwnano z danymi Gminnej Spétki Wodnej w Dobrzyniu nad
Wista i po stwierdzeniu, ze w zakresie przekazanym przez PGW Wody Polskie sg one ze
soba zbiezne, dodano pozostate tereny zmeliorowane wystepujace na mapach Spéki, a
nie ujete w danych PGW Wody Polskie

Sposdb uwzglednienia
Obszary zmeliorowane ujeto gtéwnie w strefy otwarte SO. Nie wplywajg one znaczaco na wyznaczenie
pozostatych stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie
potrzebe zapewnienia, w przypadku realizacji inwestycji, wtasciwego funkcjonowanie melioracji lub dokonania
ich przebudowy.
Ochrong obszaréw zmeliorowanych uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SJ — wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w sposob ograniczajacy rozlewanie si¢ zabudowy na tereny rolne.
Strefy obejmujg gtownie istniejacg zabudowe oraz niewielkie obszary w ramach jej uzupetnienia. Nowe tereny z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczone zostaty w obszarach rozpoczetych proceséw
inwestycyjnych, niektére obejmuija réwniez grunty zmeliorowane. Strefy SZ obejmujg gtéwnie istniejace siedliska
(tereny Br).
W obrebie Kisielewo wyznaczono strefe SP — gospodarcza, przewidziang do realizacji zabudowy przemystowe;j,
ustugowej, magazynowej. Jej zagospodarowanie zgodnie z profilem strefy jest uzaleznione od realizacji drogi
ekspresowej S10 i wezta Ptonczynek. W przeciwnym przypadku pozostanie w uzytkowaniu rolniczym.
Sposdb uwzglednienia obszaréw zmeliorowanych bedzie weryfikowany w procedurze sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej jako organ opiniujacy uczestniczy dyrektor
zarzadu zlewni.

22 pismo znak W.RZI.01444.105.2024 MC z dnia 27.06.2024 .
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2.5.4.  tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujq te ruchy

Wieloletnie obserwacje skarpy wislanej w Dobrzyniu nad Wistg dowodza, Ze ulega ona stopniowej degradacii.
Charakter i tempo degradacji zbocza uzaleznione sg gtéwnie od jego budowy geologicznej i warunkéw wodnych
oraz od dynamiki rzeki. Zagrozeniem dla skarpy wislanej sg wysokie stany rzeki Wisty, przy ktoérych woda podmywa
podstawe skarp.

Najwicksze zagrozenie stanowig osuwiska zlokalizowane w miescie Dobrzyn nad Wistg, w obrebie ktorych sg
Zlokalizowane odcinki drég asfaltowych oraz budynki mieszkalne i gospodarcze; w tym zwtaszcza osuwisko
aktywne ciagle - nr ewid. 04-08-044-030012.

OBJASNIENIA
£~ skama o wysokosci do 3 m.
& skarpa o wysokosci 36m.
czoto osuwiska, akumulacyjny prog
«‘( wewnatrzosuwiskowy 2,
«* granica niewyrazna & r.! Lo H
+# szezeliny i grupy szczelin - ‘ q;\ «
«  akiywna czeéé osuwiska KA ol T 'q DV d " =
nieaktywna cze$¢ osuwiska Fahe!” s ) S
WY S 3A) 3 ‘f” -y
@ zbornik wod powierzchniowych : (" I!) ‘b‘. 1.4 . F\\ >
budynek zagrozony ity "‘"‘Q o WA / r: Y ; ;
5 numer poses|i | \}\
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Zrédlo: karta rejestracyjna osuwiska udostepniona przez Paristwowy Instytut Geologiczny

Rysunek 9 Osuwisko o nr ewid. 04-08-044-030012

W latach 2017-2018 dokonano zabezpieczenia osuwiska. Ze wzgledu na budowe geologiczng - wymieszane
pakiety skat czwartorzedowych i neogenskich o r6znym stopniu przepuszczalno$ci, stroma skarpe morfologiczna,
silne nawodnienie osuwiska, docigzenie skarpy gtéwnej przez nasyp antropogeniczny oraz wahania poziomu wod
gruntowych istnieje bardzo wysokie prawdopodobiefistwo wystapienia dalszych ruchéw osuwiskowych.

Zgodnie z rekomendacjami zawartymi w karcie opisu osuwiska, caty obszar osuwiska wraz ze strefg buforowg (o
szerokosci co najmniej 10 m), powinien zosta¢ wytaczony, w planach zagospodarowania przestrzennego, z
zabudowy, w szczegoInosci mieszkaniowe;.

Duze zagrozenie stanowig réwniez osuwiska aktywne okresowo (nr ewid. 04-08-044—086593 i 04-08-044-
030013).
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Rysunek 10 Osuwisko o nr ewid. 04-08-044-86593

Zrédfo: Qﬁau r\eN/els rgpy/nzp gsum%s Udosi epnl(91§ 9 4’ %@v? %%nspﬂ%zcyoglg gy naJWIkazyCh ma pOWIerZCth ok. 12 6 ha. IStnIeJe duze
prawdopodobienstwo wystapienia dalszych ruchéw masowych w obrebie catego osuwiska, a zwtaszcza w rejonie

skarpy gtownej oraz w rejonie czesci przejawiajacych aktywnos¢ w niedalekiej przesztosci.

Ze wzgledu na wielko$¢ osuwiska, znaczng jego miazszo$¢ oraz usytuowanie morfologiczne prawdopodobiefistwo
wykonania skutecznych prac prowadzacych do jego stabilizacji jest bardzo mate. Zaleca sie wykluczy¢ mozliwo$¢
realizacji nowej zabudowy na terenie osuwiska, jak i na obszarze w bezpo$rednim sasiedztwie skarpy gtownej
(obszar zagrozony poprzez powstanie i rozw6j mniejszych form osuwiskowych lub powigkszenie zasiegu osuwiska
w gore stoku).

Rysunek 11 Osuwisko o nr ewid. 04-08-044-030013 — szkic z 2023 r.

33



Osuwisko o nr 04-08-044-030013 ze wzgledu na budowe geologiczng - wymieszane pakiety skat
czwartorzedowych i neogenskich o réznym stopniu przepuszczalnosci, stromg skarpe morfologiczna, silne
nawodnienie osuwiska, docigzenie skarpy gtéwnej przez nasyp antropogeniczny oraz wahania poziomu wdd
gruntowych istnieje bardzo wysokie prawdopodobienstwo wystapienia dalszych ruchéw osuwiskowych, zwlaszcza
w przypadku podciecia i zestromienia zboczy wzdtuz ul. Zjazd. Dokonano stabilizacji biologicznej osuwiska
obsadzajac je w znacznym stopniu roslinnoscig krzaczasta.

Zgodnie z rekomendacjami zawartymi w karcie opisu osuwiska caty obszar osuwiska wraz ze strefg buforowg (o
szeroko$ci co najmniej 10 m), powinien zosta¢ wytaczony, w planach zagospodarowania przestrzennego, z
zabudowy, w szczegoino$ci mieszkaniowe;.

Zrédto danych Dane udostepnione przez Panstwowy Instytut Geologiczny

Dane nie sg dostosowane do skali planu ogélnego
Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania
Starosta Lipnowski planu ogdlnego

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Wystepujace w obszarze gminy osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wtaczone zostaty w
strefy SO — otwarte, SN — strefy zieleni i rekreacji lub w strefy SR — strefy produkji rolnicze;.

Na czesci osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymi wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, gospodarcza lub infrastruktury technicznej, ktdre wigczono w strefy odpowiednie dla rodzaju
zabudowy — SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, Sl - strefy infrastrukturalne.
W strefach tych, w terenach zagrozonych ruchami masowymi i w terenach na ktorych wystepuijg te ruchy oraz
ich sasiedztwie, na etapie sporzadzania plandéw miejscowych wprowadzone zostang ograniczenia w mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy, zgodnie ze wskazaniami odpowiedniego organu.

2.5.5.  strefy ochronne uje¢ wody

W obszarze gminy Dobrzyh nad Wista wystepuje 11 stref ochrony bezpo$redniej uje¢ wody, brak jest stref ochrony
posredniej.

Zrédto danych Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie

Rodzaj obszaru Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ | Strefy ochrony bezpo$redniej uje¢ wody zawierajq sie w granicach dziatek
wody na ktérych wystepuije ujecie wody. Dziatki te wigczone zostaty w strefy Si

— infrastrukturalne lub w strefy odpowiednie dla dominujgacej w ich
sasiedztwie zabudowy. Kazda z tych stref w profilu podstawowym zawiera
teren infrastruktury techniczne;.

Nakazy obowigzujace w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody
okres$lajg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne i bedg one
respektowane w sporzadzanych planach miejscowych lub wydawanych
decyzjach o warunkach zabudowy.

Strefy ochrony posredniej Nie dotyczy — w obszarze gminy nie wystepujg
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2.5.6.  obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych

Teren gminy Dobrzyn nad Wista znajduje sie poza zasiggiem obszarow ochronnych zbiornikow wod
$rodladowych.?

2.5.7.  tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zrédto danych Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego (pobrane 17.08.2024)
Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Dyrektor Okregowego Urzedu planu ogélnego
Gérniczego w Gdansku

Nie dotyczy — w obszarze gminy nie wystepujg

2.5.8.  udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zrédto danych Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego (pobrane 17.08.2024)

Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

Marszatek Wojewodztwa planu ogolnego

Kujawsko-Pomorskiego

(Geolog Wojewddzki)

Rodzaj obszaru Sposob uwzglednienia

Ztoze piasku i zwiru Nie wymaga uwzglednienia.

(ID ztoza 9144) Ztoze byto eksploatowane w latach 2002-2004, eksploatacja zostata
zakonczona. Obecnie obszar jest uzytkowany rolniczo i ujety zostat w
strefie SO - otwartej.

23 Informacja zawarta w pi$mie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Warszawie znak
W.RZI.0144.105.2024.MC z dnia 27.06.2024 r.
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Rysunek 12 Lokalizacja ztoza piaskow i zwirow
Zrodto: Centralna baza danych geologicznych (dostep 16.11.2024 r.)

2.5.9.  obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Nie wystepujg na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wista.

2.5.10. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub
ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Gmina Dobrzyn nad Wistg potozona jest w obrebie historycznego regionu Ziemi Dobrzynskiej zajmujacej
miedzyrzecze Wisty, Drwecy i Skrwy, pomiedzy Mazowszem i Ziemig Chetmirska od wschodu i Kujawami od
zachodu. Stolica byt Dobrzyn n/Wistg, od ktérego ziemia wzigta nazwe.

Ziemia Dobrzyriska na trwate znalazta sie w obrebie Panstwa Polskiego prawdopodobnie w 2 pot. X w., wchodzac
w sktad prowincji mazowieckiej. W XI w. w jej obrebie wystepowato kilka grodéw, w tym wymieniony w tzw.

falsyfikacie mogilerskim z 1065 r. gréd w Dobrzyniu.
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Bogata historia Gminy widoczna jest miedzy innymi w czytelnym ukfadzie przestrzennym miasta, w tym
zachowanym prostokatnym rynkiem (PI. Wolno$ci) w czesci centralnej z wychodzacymi dwoma ulicami z kazdego
jego naroznika ,a takze w licznych zachowanych domach drewnianych i zabytkowych obiektach takich jak m.in.:
ko$ciét klasztorny franciszkandw w Dobrzyniu nad Wista, cmentarz z XIX w. z zabytkowa kaplicg i nagrobkami w
Dobrzyniu nad Wista, grodziska w Krepie, Mokowie i Dobrzyniu nad Wistg (Géra Zamkowa), oraz kosciotek
drewniany w Grochowalsku.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane do wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki

archeologiczne zawarte sg w tabelach odpowiednio nr 2 i 3, a ich lokalizacje przedstawia rysunek nr 13.

Tabela 2 Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie na terenie gminy Dobrzyn nad Wistq

. > . . Rejestr zabytkow/
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania Ewidencja zabytkow
1 Bachorzewo zespot dworsko — parkowy :
1.1 dwor drewniany XIX w. 3 éw.
1.2 park dworski 1873
1.3 budynek inwentarski | XIX w. pot. 1984. 08. 14 - A/1496
14 budynek inwentarski Il XIX w. pot., 1 pot.
XX w.
1.5 dawna obora XIX w. pot.
1.6 stodota drewniana XIX w. 3 éw.
1.7 brama XIX w. pot. ew. zab.
2 Chalin zespot dworsko — parkowy :
2.1 park dworski 1987. 05. 11 -
22 rzadcéwka XIX w. 2 pot. AI1249/1-5
2.3 czworaki nr 33, dz. nr 29/16, 29/17, 29/18, 29/19, 29/20 XIX'w. 2 pot.
24 czworaki nr 35, dz. nr 29/22 XIX w. 2 pot. ew. zab
25 brama z ogrodzeniem XIX w. 2 pot. ew. zab
3 Chalin domnr 2 ok. pot. XIX w. ew. zab.
4 Chalin dawna szkota drewniana, nr 5 ok. 1930 ew. zab.
5 Chalin kapliczka przydrozna z figurg NMP 1 éw. XX'w. ew. zab
6 Chalin krzyz przydrozny ok. pot. XX w. ew. zab
7 Chalin kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. ew. zab
8 Chudzewo kapliczka przydrozna z figurg NMP 2 Ew. XX w. ew. zab
9 Dobrzyn n/Wistg zespot klasztorny O0. Franciszkandw :
9.1 kosclollklaszto.rny franciszkanow, od 1805 parafialny 1279-1316 1981. 02. 17 — A/440
pw. Wniebowzigcia NMP
9.2 Klasztor franciszkanéw, ob. plebania i dom 1795 ew. zab.
9.3 dzwonnica 1900 ok. ew. zab.
94 ogrodzenie 1900 ok. ew. zab.
9.5 figura NMP 1946 ew. zab.
9.6 starodrzew XIXIXX w. ew. zab.
10 Dobrzyn n/Wistg cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, ul. Lipnowska: | XIX w. pot.
10.1 kaplica cmentarna pw. $w. Jozefa 1888
10.2 historyczne nagrobki 1994. 09. 20 - A/670
10.3 brama z ogrodzeniem XIX w. 2 pot.
10.4 starodrzew
11 Dobrzyn n/Wistg cmentarz zydowski, ul. Licealna - Rybaki XIX'w. 2 pot. ew. zab.
12 Dobrzyn n/Wistg, historyczny uktad urbanistyczny XI-XIX w. ew. zab.
13 Dobrzyn n/Wistg fragment muru dawnego ko$ciota farnego k. Xl w. ew. zab.
14 Dobrzyn n/Wistg, dom murowano-drewniany, ul. Franciszkariska 1 XIX w. pot. ok. ew. zab.
15 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Franciszkanska 4a k. XIX w. ew. zab.
16 Dobrzyn n/Wistg, dom drewniany, ul. Franciszkariska 4b k. XIX w. ew. zab.
17 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Franciszkanska 5 XIXw. 3 éw. ew. zab.
18 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Franciszkariska 9 1w, XX w. ew. zab.
19 Dobrzyn n/Wisty dom, ul Franciszkariska 6 1 éw. XXw. ew. zab.
20 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Kilinskiego /Mickiewicza 1 XIXw. k. ew. zab.
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21 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Kilinskiego 1 3 cw. XIXw. ew. zab.
22 Dobrzyn n/Wisty dom, ul. Kilinskiego 2 XIXIXX w. ew. zab.
23 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Kilinskiego 3a 1 éw. XX'w. ew. zab.
24 Dobrzyn n/Wisty dom, ul. Kilinskiego 5 1 Ew. XX w. ew. zab.
25 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Kilinskiego 7 1éw. XX'w. ew. zab.
26 Dobrzyn n/Wisty dom drewniany, ul. Kilinskiego 8 XIXw. 3 éw. ew. zab.
27 Dobrzyn n/Wistg dom murowano - drewniany, ul. Kosciuszki 3 (dawniej nr 1) 1850 ok. ew. zab.
28 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Ko$ciuszki 4 k. XIXw. ew. zab.
29 Dobrzyn n/Wisty dom drewniany, ul. Lipnowska 1 XIXw. 3 éw. ew. zab.
30 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Lipnowska 2 k. XIX w. ew. zab.
31 Dobrzyn n/Wistg, dom, ob. szkota, ul. Lipnowska 6 1920 ok. ew. zab.
32 Dobrzyn n/Wistg dom murowano-drewniany, ul. Lipnowska 12 XIX'w. 4 ¢w. ew. zab.
33 Dobrzyn n/Wisty Kapliczka przydrozna z figurg NMP, ul. Lipnowska 1947 ew. zab.
34 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Mickiewicza 2 1 éw. XX'w. ew. zab.
35 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Mickiewicza 3 4 w. XIX w. ew. zab.
36 Dobrzyn n/Wisty dom drewniany, ul. Mickiewicza 4 XIX w. pot. ok. ew. zab.
37 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Mickiewicza 8 4 w. XIX w. ew. zab.
38 Dobrzyn n/Wisty Dom drewniany, ul. Polna 20 pocz. XX w. ew. zab.
39 Dobrzyn n/Wistg Kapliczka przydrozna z figurg Jana Chrzciciela, ul. k. XIX/IXX ew. zab.
Ptocka/Polna
40 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Ptocka 3 2 Ew. XX w. ew. zab.
41 Dobrzyn n/Wisty magazyn zbozowy, ul. Plocka 11b 1911 ew. zab.
42 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Ptocka 17 1931 ew. zab.
43 Dobrzyn n/Wistg magazyn, ul. Ptocka 26 4 w. XIX w. ew. zab.
44 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Stowackiego 9 XIXw. 1 pot. ew. zab.
45 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Stowackiego 12 2 Ew. XX w. ew. zab.
46 Dobrzyn n/Wistg, miyn, ul. Stowackiego 23 1éw. XXw. ew. zab.
47 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Stuzba Polsce 6 1 pot. XX w. ew. zab.
48 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnosci 2 XIXw. 4 ¢w. ew. zab.
49 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnosci 4 1900 ok. ew. zab.
50 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnosci 6 1900 ok. ew. zab.
51 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, pl. Wolnosci 8 XIXw. 3 éw. ew. zab.
52 Dobrzyn n/Wisty dom, pl. Wolnosci 10 1900 ok. ew. zab.
53 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnoéci 12 1900 ok. ew. zab.
54 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnosci 16 XIXw. k. ew. zab.
55 Dobrzyn n/Wistg dom, pl. Wolnosci 18 k. XIX w. ew. zab.
56 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Zamkowa 4 XIXw. 2 éw. ew. zab.
57 Dobrzyn n/Wistg dom drewniany, ul. Zamkowa 7 XIXw. 3 éw. ew. zab.
58 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Zdunska 8 4 w. XIX w. ew. zab.
59 Dobrzyn n/Wistg dom, ul. Zdunska 20 pocz. XX w. ew. zab.
60 Dobrzyn n/Wistg grodzisko 1965. 11. 18 - C/51
61 Dyblin zespot dworsko — parkowy :
61.1 dwor, ob. szkota XIX w. 2 éw.
61.2 park dworski XIX w. 1 pot. 1987. 05. 11 - A/1489
61.3 spichlerz, ob. magazyn XIX w. k.
61.4 czworak, ob. cz. Sklep XIX w. k.
61.5 oficyna 1900 ok. ew. zab.
62 Dyblin kapliczka z figurag NMP XIXw. k. (odnaw. [ew. zab.
po 1945)
63 Glewo krzyz przydrozny po 1915 ew. zab.
64 Gtéwezyn dom drewniany 10 1920 ew. zab.
65 Grochowalsk zespot kosciota parafialnego :
65.1 kosc!ol parafialny rzymskokatolicki drewniany pw. Sw. 1784 1982. 1. 15 — A/433
Krzyza
65.2 cmentarz przykoScielny ew. zab.
65.3 figura NMP 1 éw. XXw. ew. zab.
65.4 ogrodzenie Pocz. XX w. ew. zab.
65.5 Starodrzew XIXIXX w. ew. zab.
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66 Grochowalsk zespot dworsko — parkowy :

66.1 dwor XIX w. k.

66.2 park dworski XIX w. k.

66.3 budynek gtéwny gorzelni 1911-1922

66.4 magazyn zbozowy - nie istnieje 1911-1922 1987. 05. 11 - A/1491

66.5 budynek magazynu spirytusu 1911-1922

66.6 budynek kottowni 1911-1922

66.7 budynek gospodarczy 1911-1922

66.8 komin 1911-1922

67 Grochowalsk cmentarz parafialny rzymskokatolicki : historyczne nagrobki, [XIXw. k. ew. zab.
starodrzew

68 Grochowalsk krzyz metalowy XX'w. pocz. ew. zab.

69 Grochowalsk krzyz metalowy 1911 ew. zab.

70 Grochowalsk dom drewniany 3 pocz. XX w. ew. zab.

71 Grochowalsk dom drewniany 21 1918 po ew. zab.

72 Grochowalsk dom 26 k. XIX w. ew. zab.

73 Grochowalsk dom drewniany 27 1930 po ew. zab.

74 Grochowalsk dom 28 1925 ew. zab.

75 Kamienica park dworski XVIIl w. 2 pot. 1987. 05. 11 — A/1305

76 Kamienica krzyz przydrozny, drewniany 1 pot. XX w. ew. zab.

77 Kamienica kapliczka k. XIX w. ew. zab.

78 Kisielewo park podworski XIXw. k. ew. zab.

79 Krepa Kamier - piaskowiec z wyrytym napisem "Matko nie 2 pot XIX w. ew. zab.
opuszczaj nas"

80 Krepa grodzisko 1985. 04. 22 - C/131

81 Krojczyn zespot dworsko — parkowy :

81.1 dwor, ob. szkota 1910 1987. 05. 11 -

81.2 park dworski XVIIXIX w. AM213/1-3

81.3 brama z ogrodzeniem XIX w. k.

82 Krojczyn dom nr 38 k. XIX w. ew. zab.

83 Krojczyn krzyz przydrozny 1w, XX w. ew. zab.

84 Krojczyn figura Sw. Antoniego 1 éw. XX'w. ew. zab.

85 Lenie Wielkie zespot dworsko — parkowy :

85.1 dwor, ob. nie uzytkowany XIX w. pot. ok.

85.2 park dworski XIX w. pocz. R A

85.3 stodota drewniana - nie istnieje XIX w. k.

85.4 obora XIXw. k. ew. zab.

86 Lenie Wielkie Kapliczka przydrozna z figura NMP 1948 ew. zab.

87 Michatkowo krzyz przydrozny 1 éw. XX'w. ew. zab.

88 Modzoty Krzyz przydrozny 1949 ew. zab.

89 Mokowo zespot kosciola parafialnego : ew. zab.

89.1 kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Sw. Trojcy 1936-1938 ew. zab.

89.2 dzwonnica XXw. pocz. ew. zab.

89.3 brama z ogrodzeniem XX w. pocz. ew. zab.

89.4 starodrzew XX w. pocz. ew. zab.

89.5 figura NMP 1 pot. XX w. ew. zab.

90 Mokowo figura Chrystusa 2 Ew. XX w. ew. zab.

91 Mokowo zespot cmentarza parafialnego :

91.1 cmentarz parafialny rzymsko-katolicki XIX w. 2 pot. 1996. 08. 16 —

91.2 brama XIX w. 2 pot. A1295/1-2

91.3 historyczne nagrobki ew. zab.

92 Mokowo grodzisko 1985. 01. 31 - C/[127

93 Mokowo dom drewniany 19 XIXw. 4 éw. ew. zab.

94 Mokowo dom drewniany 20 4 ¢w. XIX w. ew. zab.

95 Mokowo dom drewniany 22 XIXw. 4 éw. ew. zab.

96 Mokowo krzyz przydrozny 2 Ew. XX w. ew. zab.

97 Ptomiany zespot dworsko — parkowy :

97.1 dwor, ob. szkota XIX w. pocz.
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97.2 park dworski XIX w. pocz. 1987. 05. 11 — A/1490
97.3 spichlerz 1900 ok.

97.4 czworak 1900 ok.

97.5 d. szkota nr 28 1900 ok. ew. zab.
97.6 kamien graniczny z wyrytym znakiem krzyza ew. zab.
97.7 piwnica ziemna 1900 ok. ew. zab.
98 Ptomiany dom drewniany 19 1 éw. XX'w. ew. zab.
99 Ptomiany dom drewniany 69 1 éw. XX'w. ew. zab.
100  |Ptomiany figura NMP 1946 ew. zab.
101 |Ruszkowo zagroda 6 ew. zab.
102 [Ruszkowo Krzyz przydrozny 1901, 1949 ew. zab.
103 | Strézewo Kapliczka przydrozna z figura NMP 1924 ew. zab.
104  [Szpiegowo zespot dworski z drzewostanem ostonowym XX w. pocz. ew. zab.
105 |Szpiegowo figura NMP 2 éw. XX w. ew. zab.
106 | Tulibowo zespot dworsko — parkowy : ew. zab.
106.1 dwor XX w. pocz. ew. zab.
106.2 spichlerz 1900 ok. ew. zab.
106.3 budynek gospodarczy Pocz. XX w. ew. zab.
107 | Wierznica kapliczka z figura MB Skepskiej figura—k. XIXw. [ew. zab.
108  |Zbyszewo figura Chrystusa 1916 ew. zab.
109  |Zjawionek miyn wodny drewniano-murowany, ob. elektryczny 1920 ew. zab.

Zrédfo: dane przekazane przez Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura we Wioctawku wraz z pismem znak
WUZO.DW.WZN.PP.5150.15.1.2024.AM z dnia 29 maja 2024 r.

Tabela 3 Wykaz zabytkéw archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy Dobrzyn nad Wistg

nr
Lp | miejscowos¢ " nrAZP | na funkcja kultura blizsza chronologia uwagi
stan AZP
1| Kisielewo 4 46-49 40 | osada pozne Sredniowiecze XII1-XV w.
osada k. tuzycka halsztat
$lad osadnictwa | k. grobéw kloszowych | wczesny okres latefski
$lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
2 | Kisielewo 5 46-49 41 | $lad osadnictwa nowozytny XIX-XX w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
osada k. tuzycka halsztat
$lad osadnictwa | k. grobow kloszowych | $rodkowy okres lateriski
$lad osadnictwa | k. przeworska pdzny okres rzymski
3 | Kisielewo 6 46-49 42 | $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XIII w.
osada k. tuzycka halsztat
4 | Modzoty 2 46-49 44 | $lad osadnictwa | k. wenedzka | w. n.e.okres rzymski
5 | Modzoly 3 46-49 45 | $lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
6 | Krojczyn 13 4649 46 | $lad osadnictwa | k. fuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
7 | Kochon 1 46-50 24 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
8 | Kochon 2 46-50 25 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat
9 | Mokowo 8 46-50 26 | $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XI- XIII w.
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XIII w.
$lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
10 | Mokowo 46-50 27 | $lad osadnictwa nowozytny XIX-XX w.
11 | Mokowo 46-50 28 | $lad osadnictwa | k. wenedzka Il w. n.e.okres rzymski
12 | Mokowo 46-50 29 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
13 | Kisielewo 46-50 43 | $lad osadnictwa | k. luzycka halsztat
k. pucharéw
Kolonia osada lejkowatych neolit
14 | Chalin 1 46-51 25 | $lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
Kolonia
15 | Chalin 2 46-51 26 | $lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
16 | tagiewniki 3 46-51 28 | $lad osadnictwa | k. trzciniecka Il okres epoki brazu
17 | Lagiewniki 4 46-51 29 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
18 | Lagiewniki 5 46-51 30 | $lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
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k. pucharéw

$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XII-XII w.
19 | Mokowo 5 46-51 31 | $lad osadnictwa nowozytny XVIl w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
20 | Mokowo 6 46-51 32 | $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze XV w.
21 | Mokowo 7 46-51 33 | $lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
22 | Lagiewniki 1 46-51 39 | osada OR archiwalne
punkt osadniczy wezesne $redniowiecze XI- Xl w.
23 | Krojczyn 1 47-49 6 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV w.
24 | Krojczyn 2 4749 7 | osada wczesne $redniowiecze XI- XIII w.
25 | Krojczyn 3 47-49 8 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze Xl w.
26 | Krojczyn 4 47-49 9 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV w.
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XI- XIII w.
27 | Krojczyn 5 47-49 10 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV w.
punkt osadniczy weczesne $redniowiecze XI- XIIl w.
28 | Krojczyn 6 4749 11 | $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XIV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze Xl w.
29 | Szpiegowo 1 4749 12 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV w.
osada wczesne $redniowiecze XI- X w.
30 | Szpiegowo 2 4749 23 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI- XII w.
31 | Szpiegowo 3 47-49 24 | osada pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze Xl w.
32 | Szpiegowo 4 4749 25 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
33 | Szpiegowo 5 47-49 26 | $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XV w.
34 | Kisielewo 2 4749 27 | $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XIV-XV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XII-XII w.
35 | Kisielewo 3 4749 28 | $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze XIV-XV w.
36 | Grochowalsk | 1 4749 29 | punkt osadniczy pozne Sredniowiecze XIV w.
$lad osadnictwa neolit
37 | Grochowalsk | 2 4749 30 | punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze XII w.
38 | Grochowalsk | 3 4749 31 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XII w.
39 | Grochowalsk | 4 47-49 32 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XIIl w.
40 | Grochowalsk | 5 4749 33 | $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XII-XIIl w.
41 | Strézewo 4 4749 34 | osada wczesne $redniowiecze XII-XIIl w.
42 | Glewo 1 47-49 35 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIIl w.
43 | Glewo 2 4749 36 | $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze XII w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XII-XII w.
44 | Tulibowo 1 47-49 37 | $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XV w.
45 | Grochowalsk | 6 4749 38 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
punkt osadniczy pozne Sredniowiecze XV w.
46 | Glewo 3 47-49 39 | punkt osadniczy nowozytny XVII w.
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze Xl w.
47 | Glewo 4 4749 40 | $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XIV-XV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIIl w.
48 | Glewo 5 4749 41 | punkt osadniczy pozne Sredniowiecze XV w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIIl w.
49 | Tulibowo 2 47-49 42 | osada pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
50 | Tulibowo 3 4749 43 | $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze XIIl w.
51 | Tulibowo 4 4749 44 | $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XIV-XV w.
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XV w.
52 | Tulibowo 5 4749 45 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa weczesne $redniowiecze XII-XIIl w.
53 | Krepa 1a 47-49 46 | $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
54 | Krepa 2 4749 50 | osada pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
55 | Krepa 3 4749 51 | $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
56 | Krepa 4 47-49 52 | $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X1l w.
57 | Krepa 5 4749 53 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XII-XII w.
58 | Krepa 6 4749 54 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze Xl w.
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIIl w.
59 | Krojczyn 7 4749 55 | punkt osadniczy pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
punkt osadniczy weczesne $redniowiecze XII-XIIl w.
60 | Krojczyn 8 47-49 56 | osada pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XII w.
61 | Krojczyn 9 4749 57 | punkt osadniczy pozne $redniowiecze XIV-XV w.
62 | Krojczyn 10 47-49 58 | punkt osadniczy wczesne sredniowiecze XII-XII w.
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XI- Xl w.
63 | Krojczyn 11 4749 59 | osada pozne $redniowiecze XIV-XV w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka V/ okres epoki brazu
64 | Krojczyn 12 4749 60 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XII-XII w.
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punkt osadniczy

pdzne $redniowiecze XIV-XV w.

$lad osadnictwa

wczesne $redniowiecze XI- X1l w.

65 | Grochowalsk | 7 47-49 61 | punkt osadniczy pozne Sredniowiecze XIV-XV w.
66 | Grochowalsk | 8 4749 62 | punkt osadniczy wczesne $redniowiecze XI- X1l w.
Dobrzyn
67 | n/Wistg 10 47-50 1 | $lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat
Dobrzyn $lad osadnictwa | k. przeworska OR
68 | n/Wistg 11 47-50 2 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
Dobrzyn osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
69 | n/Wistq 12 | 47-50 3 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
Dobrzyn $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIll w.
70 | n/Wistg 13 | 47-50 4 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
Dobrzyn $lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
71 | n/Wistg 14 | 47-50 5 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
72 | Dyblin 1 47-50 6 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XIIl w.
73 | Dyblin 2 47-50 7 | $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze IX- X w.
74 | Dyblin 3 47-50 8 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
75 | Dyblin 4 47-50 9 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
76 | Dyblin 5 47-50 10 | $lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
77 | Dyblinek 1 47-50 11 | $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze XIV w.
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka 1I-V okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. fuzycka halsztat D
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI- XII w.
pozne $redniowiecze/nowozytny
78 | Dyblinek 2 47-50 12 | $lad osadnictwa XV-XVIw.
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. grobow kloszowych | wczesny okres lateniski
79 | Dyblinek 3 47-50 13 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
80 | Dyblinek 4 47-50 14 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XII-XII w.
osada k. przeworska pozny okres rzymski
81 | Gléwczyn 1 47-50 15 | osada wczesne $redniowiecze XII-XII w.
grodzisko wczesne $redniowiecze XIIl w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
82 | Mokowo 1 47-50 17 | osada wczesne Sredniowiecze XIIl w.
83 | Mokowo 2 47-50 18 | osada nowozytny XVII-XVIIl w.
84 | Mokowo 3 47-50 19 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. przeworska OR
85 | Mokowo 4 47-50 20 | osada nowozytny XVI-XVII w.
86 | Mokowo 5 47-50 21 | $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze XIV w.
$lad osadnictwa IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV w.
87 | Mokowo 3 47-50 22 | osada nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV w.
88 | Mokowo 4 47-50 23 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
89 | Plomiany 1 47-50 24 | $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
90 | Plomiany 2 47-50 25 | $lad osadnictwa nowozytny XVIl w.
$lad osadnictwa IV okres epoki brazu
91 | Plomiany 3 47-50 26 | $lad osadnictwa OR
92 | Plomiany 4 47-50 27 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
k. pucharéw
93 | Ptomiany 5 47-50 28 | $lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka 1l okres epoki brazu
94 | Plomiany 6 47-50 29 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
95 | Plomiany 7 47-50 30 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI- XII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
96 | Ptomiany 8 47-50 31 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze Xl w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka |1l okres epoki brazu
97 | Ptomiany 9 47-50 32 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
osada k. tuzycka halsztat D
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze Xl w.
98 | Ptomiany 10 47-50 33 | $lad osadnictwa nowozytny XVIIl w.

42




99 | Skaszewo 1 47-50 34 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze XI- XIII w.
100 | Skaszewo 2 47-50 35 | osada nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
101 | Strézewo 1 47-50 36 | osada k. tuzycka halsztat
102 | Strozewo 2 47-50 37 | $lad osadnictwa | k. luzycka IV okres epoki brazu
103 | Strézewo 3 47-50 38 | $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
104 | Wierznica 1 47-50 39 | osada k. tuzycka halsztat
k. pucharow
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. przeworska pozny okres rzymski
105 | Wierznica 2 47-50 40 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
106 | Wierznica 3 47-50 41 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze IX- X w.
107 | Wierzniczka | 1 47-50 42 | osada nowozytny XVIl w.
108 | Zbyszewo 2 47-50 44 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
109 | Zbyszewo 3 47-50 45 | osada wczesne $redniowiecze XII-XII w.
110 | Zbyszewo 4 47-50 46 | $lad osadnictwa pozne $redniowiecze XV w.
k. pucharow
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. fuzycka V okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
$lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI w.
osada wezesne $redniowiecze XI- XII w.
pozne Sredniowiecze/nowozytny
111 | Zbyszewo 5 47-50 47 | $lad osadnictwa XV-XVIw.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa Il okres wczesne $redniowiecze
112 | Zbyszewo 6 47-50 48 | $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
113 | Zbyszewo 7 47-50 49 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
114 | Zjawionek 1 47-50 50 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
115 | Zjawionek 2 47-50 51 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI- XII w.
groby archiwalne nieznana
116 | Dyblin 47-50 52 | skrzynkowe k. pomorska epoka zelaza lokalizacja
groby archiwalne nieznana
117 | Wierznica 47-50 53 | skrzynkowe epoka zelaza lokalizacja
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV w.
118 | Chalin 1 47-51 1| $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIIl w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat
119 | Chalin 2 47-51 2 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. przeworska pozny okres rzymski
120 | Chalin 3 47-51 3 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze XI- X1l w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
121 | Chalin 4 47-51 4 | osada nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat D
122 | Chalin 5 47-51 5 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV w.
123 | Chalin 6 47-51 6 | osada nowozytny XVI-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa halsztat D
124 | Chalin 7 47-51 7 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV-XV w.
125 | Chudzewo 1 47-51 8 | $lad osadnictwa nowozytny XIX w.
osada k. luzycka IV okres epoki brazu
osada k. przeworska OR
wczesne Sredniowiecze - pdzne
126 | Chudzewo 2 47-51 9 | osada Sredniowiecze XIII-XIV w.
127 | Czartowo 1 47-51 10 | $lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
osada k. przeworska OR
128 | Kamienica 6 47-51 11 | osada wczesne $redniowiecze VIII-IX w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
129 | Lenie Wielkie | 3 47-51 12 | osada nowozytny XVII-XVIII w.
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130 | Lenie Wielkie 47-51 13 | $lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
k. pucharow
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
osada k. tuzycka halsztat D
131 | Lenie Wielkie 47-51 14 | osada pozne Sredniowiecze XV w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa wezesne Sredniowiecze Xl w.
132 | Michatkowo 47-51 15 | osada nowozytny XVIII w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
osada wczesne $redniowiecze Xl w.
133 | Michatkowo 47-51 16 | $lad osadnictwa nowozytny XVIw.
$lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa halsztat D
pozne $redniowiecze/nowozytny
134 | Mokowo 47-51 17 | $lad osadnictwa XV-XVIw.
k. pucharow
$lad osadnictwa | lejkowatych neolit
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. grobow kloszowych | okres latenski
osada k. przeworska OR
135 | Mokowo 47-51 18 | $lad osadnictwa nowozytny XVI w.
$lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XIV w.
136 | Ruszkowo 47-51 21 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. tuzycka halsztat
137 | Ruszkowo 47-51 22 | $lad osadnictwa nowozytny XVII w.
$lad osadnictwa | k. przeworska OR
138 | Ruszkowo 47-51 23 | $lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osadnictwa | k. amfor kulistych neolit
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
139 | Ruszkowo 47-51 24 | $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
osada k. amfor kulistych neolit
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. tuzycka wczesny okres halsztacki
$lad osadnictwa wcezesne $redniowiecze Xl w.
140 | Ruszkowo 47-51 25 | osada nowozytny XVI-XVII w.
archiwalne nieznana
141 | Lenie Wielkie 47-51 28 | grob ciatopalny | k. pomorska lokalizacja
archiwalne nieznana
142 | Michatkowo 47-51 29 | cmentarzysko k. wenedzka lokalizacja
$lad osadnictwa halsztat
143 | Bachorzewo 48-50 1 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa halsztat D
$lad osadnictwa OR
144 | Bachorzewo 48-50 2 | osada nowozytny XVI-XVIIl w.
k. pucharéw
$lad osadnictwa | lejkowatych
osada wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa | k. iwienska
$lad osadnictwa | k. trzciniecka
145 | Bachorzewo 48-50 3 | $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
Bachorzewo- $lad osadnictwa | k. tuzycka IV-V okres epoki brazu
146 | Rumunki 48-50 4 | osada nowozytny XVI-XVII w.
Dobrzyn
147 | n/Wistg 48-50 5 | grodzisko wczesne $redniowiecze
Dobrzyn pozne $redniowiecze/nowozytny
148 | n/Wistg 48-50 6 | cmentarzysko XIV-XVIw.
Dobrzyn
149 | n/Wistg 48-50 7 | cmentarzysko nowozytny XVIII-XIX w.
Dobrzyn
150 | n/Wistg 48-50 8 | osada nowozytny XVI-XVII w.
Dobrzyn $lad osadnictwa | k. tuzycka IV okres epoki brazu
151 | n/Wistg 48-50 9 | osada nowozytny XVI-XVII w.
Dobrzyn $lad osadnictwa OR
152 | n/Wistg 48-50 10 | osada nowozytny XVI-XVII w.
Dobrzyn $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze XIV w.
153 | n/Wistg. 48-50 11 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
Dobrzyn
154 | n/Wistg. 48-50 12 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
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Dobrzyn $lad osadnictwa OR
155 | n/Wistg 9 48-50 13 | osada nowozytny XVI-XVIII w.
osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
$lad osadnictwa | k. tuzycka V okres epoki brazu
156 | Kamienica 1 48-50 14 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
$lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
157 | Lenie Wielkie | 1 48-50 15 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
158 | Lenie Wielkie | 2 48-50 16 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
$lad osadnictwa | k. przeworska OR
$lad osadnictwa halsztat
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
159 | Wyszyna 1 48-50 18 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
160 | Zbyszewo 1 48-50 19 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
$lad osadnictwa OR
161 | Kamienica 2 48-51 1 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIl w.
osada V okres epoki brazu/halsztat D
162 | Kamienica 3 48-51 2 | osada wczesne $redniowiecze 1X- X w.
k. pucharow
$lad osadnictwa | lejkowatych
163 | Kamienica 4 48-51 3 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
164 | Kamienica 5 48-51 4 | $lad osadnictwa | k. amfor kulistych
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i j 9ranica gminy Dobrzyn nad Wista 9 zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
-------- granice obrebow zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
rzeki i jeziora za i archeologiczne
k %  zabytki archeol
¥¥  grodziska wpisane do rejestru zabytkow
O  zespoly podworskie, w tym parki
B  cmentarze zabytkowe

Rysunek 13 Lokalizacja obiektow zabytkowych na terenie gminy Dobrzyn nad Wistg

Opracowanie wfasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz Kujawsko-Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w

Toruniu
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Zrédto danych

Wykazy zabytkéw nieruchomych i zabytkéw archeologicznych
przekazany przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu
(WUOZ) Delegatura we Wioctawku

Dane przestrzenne udostepnione przez Narodowy Instytut Dziedzictwa

Zabytkéw w Toruniu (WUOZ)
Delegatura we Wioctawku

(NID)
Organ opiniujacy Pismo znak WUOZ.DW.WZN.PP.5150.15.1.2024.AM
Wojewddzki Urzad Ochrony z dnia 29.05.2024 .

ogblnego gwarantujgce wiasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie
zabytkdw nieruchomych bedacych

w  szczegolnosci  historycznymi
krajobrazami kulturowymi,
historycznymi uktadami
urbanistycznymi, historycznymi
zespotami budowlanymi, dziefami
architektury [ budownictwa,

dzietami budownictwa obronnego,
obiektami techniki, parkami i
cmentarzami

Tre$¢ wniosku Sposbéb uwzglednienia
Ujecie w odpowiednie strefy | Wskazane w obszarze miasta i gminy Dobrzyh nad Wistg zabytki
planistyczne  projektu  planu | nieruchome zostaty ujete w strefy odpowiadajgce funkciji obiektu

zabytkowego lub zagospodarowaniu obszaru zabytkowego.

W strefach tych okre$lajac dopuszczalne graniczne wskazniki brano pod
uwage ich wptyw na zachowanie waloréw obiektéw i obszarow
zabytkowych.

Ujecie terendw zieleni wpisanej do
rejestru zabytkéw oraz ujetej w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow w
strefe (strefy) SN - zieleni i
rekreacji w  projekcie  planu
ogdlnego i okreslenie dla niej (nich)
w gminnym katalogu wartosSci
minimalnego udziatu biologicznie
czynnego odpowiadajacego ich
stanowi faktycznemu

Parki dworskie wchodza w sktad zespotow dworsko-parkowych, w ktorych
wystepujg obiekty budowlane i budynki o réznorodnych funkcjach, mi.in.
szkofa (Dyblin, Krojczyn, Ptomiany), czy budynki mieszkalne, a granica
parku (terenu zieleni urzadzonej) jest zatarta.

Cze8¢ zabudowana obiektami uzytkowanymi jako mieszkalne lub
ustugowe zostata ujeta w strefy SW — wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng z profilem dodatkowym teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod, co pozwala na kontynuacje obecnego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania, a takze umozliwia w przyszioSci wprowadzenie
innych funkcji.

Czes¢ stanowigca pozostatosci parku, w tym nieuzytkowane obecnie
budynki, ujeta zostata w strefy SN — zieleni i rekreacji. W poszczegdlnych
parkach w celu umozliwienia wprowadzenia w przysztosci nowych funkgji
dodano profile dodatkowe:

- w Krojczynie teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren zieleni naturainej, teren lasu
- w Dyblinie teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i opieki
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

- w Ptomianach teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i opieki
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

- w Chalinie teren zieleni naturalnej, teren lasu’

24 pPismo znak ZZDC.441.21.2024 BN z dnia 27 czerwca 2024 r.

Wykazy zabytkéw nieruchomych:

w odniesieniu do czesci zabytkéw nie zawieraja wskazan pozwalajacych na ich zlokalizowanie w przestrzeni

zawierajg obiekty nie istniejace juz fizycznie

Wykaz zabytkéw archeologicznych (WUOZ) nie zawiera danych pozwalajacych na ich zlokalizowanie w przestrzeni

Wykazy nie sq spdjne z danymi udostepnionymi przez NID.

Dane NID sg niedoktadne, niedostosowane do skali planu ogéinego
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- w Leniach Wielkich teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
edukacii, teren ustug zdrowia i opieki spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

- w Bachorzewie — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

Pozostatosci parku w Kamienicy ujete zostaty w strefe SO otwartg z
profilem dodatkowym teren zieleni urzadzone;.

Minimalny  udziat powierzchni  biologicznie czynnej okre$lono
uwzgledniajac obecne zagospodarowanie, siega on nawet 80%.
Jednocze$nie, pomimo braku koniecznosci ustalania parametrow
zabudowy w strefach SN, by zapobiec wprowadzeniu w te tereny
zabudowy naruszajacej zachowane wartosci ustalono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na poziomie 10% oraz maksymalng nadziemng,
intensywno$¢ zabudowy 0,2.

Szczegbtowe rozwigzania w zakresie funkciji oraz wskaznikéw nastapia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o
warunkach zabudowy (w przypadku terendw potozonych w OUZ),
podlegajacych uzgodnieniu z WUOZ

Ujecie terenow cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow w strefie
(strefy) zieleni cmentarzy (SC) w
projekcie  planu  ogélnego i
okre$lenie dla niej (nich) w
gminnym  katalogu  wartosci
minimalnego udziatu biologicznie
czynnego odpowiadajgcego ich
stanowi faktycznemu

Wszystkie zlokalizowane na terenie gminy cmentarze ujgte zostaty w
strefy SC - strefa cmentarzy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie
minimalnego, wynikajacego z zatacznika nr 1 do rozporzadzenia w
sprawie planu ogoinego, tj. 30%.

Wskaznik ten bedzie mogt by¢ odpowiednio podwyzszony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, podlegajacym uzgodnieniu z
Wuoz

2.5.11. obszary pomnikow zagfady i ich strefy ochronne

Nie wystepuja na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg obszary ograniczonego uzytkowania oo ktérych
mowa w art. 135 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

2.5.12. tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Nie wystepuja na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wista,

2.5.13. obszary ograniczonego uzytkowania

Nie wystepuja na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wista.

2.5.14. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg jedynym obszarem ktory wymaga przeksztatcen lub rekultywacii jest dawne
sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane w Ptomianach, ktére zaprzestato przyjmowania odpadéw w
2010 roku i obecnie jest w trakcie monitorowania (przez okres 30 lat od zamkniecia sktadowiska) wod podziemnych,
gazu sktadowiskowego i osiadania powierzchni. Od 2021 r. sktadowisko podlega rekultywacji?®

25 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Dobrzyr nad Wistg na lata 2024-2026 z perspektywa do roku 2029
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Teren bylego wysypiska ujety zostat w strefe Sl — infrastrukturaing wraz z wszystkimi profilami dodatkowymi
dopuszczonymi dla tej strefy.

W granicach Gminy nie wystepujg obszary wymagajace rekultywacji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

W granicach gminy nie wystepujg obszary historycznych zanieczyszczer powierzchni ziemi.

2.5.15. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji wyznaczone zostaty w Programie rewitalizacji gminy Dobrzyn nad
Wistg na lata 2016-2022. Analizy majace na celu okreslenie tych obszaréw prowadzone byly odrebnie dla obszaru
wiejskiego gminy i miasta Dobrzyh nad Wista.

W obszarze wiejskim gminy za obszary zdegradowane uznane zostaty sotectwa: Grochowalsk, Kolonia Chalin,
Michatkowo, Mokowo, Mokowko, Ptomiany i Strézewo, a w miescie Dobrzyn nad Wistg obszar obejmujacy ulice: 1
Maja, Wojska Polskiego, Licealna, Robotniczg wraz z terenem oczyszczalni $ciekow, Stuzba Polsce, czes¢ ulicy
Lipnowskiej, Szkolng oraz cze$¢ ulicy Sportowej. Nie wskazano jednak w nich przestrzeni zdegradowanych, ktore
mogtyby zosta¢ zaadaptowane na cele rozwoju gospodarczego. O uznaniu ich za obszary zdegradowane
zdecydowaty wystepujace problemy spoteczne i problemy w sferze gospodarczej oraz liczba mieszkancow.

Jako obszary rewitalizacji wskazano te z wyzej wymienionych, ktore miaty najszersze mozliwe oddziatywanie
spoteczne. Sg to sotectwa: Grochowalsk, Michatkowo i Ptomiany, w ktorych tacznie zamieszkuje 1046 oséb (13,3%
mieszkarcéw gminy). Na terenie miasta Dobrzyn nad Wistg obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 23,55 ha i
zamieszkiwany jest przez 1021 0séb (45% mieszkancoéw miasta).?

Analizowany dokument Program rewitalizacji gminy Dobrzyn nad Wistg na lata 2016-2022
Rodzaj obszaru Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Obszary zdegradowane Nie wymagajg uwzglednienia

Obszary rewitalizacji Nie wymagajg uwzglednienia

Obejmujg cate sotectwa Grochowalsk, Ptomiany, Michatkowo oraz cze$¢
miasta Dobrzyn nad Wista. O uznaniu ich za obszary zdegradowane
zdecydowaty wystepujace problemy spoteczne i w sferze gospodarcze;
oraz liczba mieszkancéw.

Obszary te znalazty sie w strefach wyznaczonych w oparciu o
dotychczasowe zainwestowanie i zagospodarowanie, w tym rolnicze.
Ustalenia dotyczace funkciji i sposobu zagospodarowania w tych strefach
okreSlone zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy (w przypadku
terenéw potozonych w OUZ).

Program rewitalizacji nie zawiera okreslenia pozadanych profili
funkcjonalnych ani wskaznikow urbanistycznych.

Program rewitalizacji przewidywat szereg dziatan, gtownie o charakterze
organizacyjnym, ktére sukcesywnie byly realizowane. Nalezy uzna¢ ze
Program ten zostat zrealizowany.

26 Liczba ludno$ci w obszarach wg danych na czas sporzadzania Programu rewitalizacji
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Strézewo solectwo

© obszar rewitalizacji
O obszar zdegradowany

Rysunek 14 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji w obszarze wiejskim gminy Dobrzyn nad Wistq
Zrédto: Program rewitalizacji gminy Dobrzyn nad Wistg na lata 2016-2022%

ezl jednostki struktury przestrzeni miejskiej

O obszar zdegradowany
() obszar rewitalizacji

Rysunek 15 Obszary zdegradowany i obszar rewitalizacji w miescie Dobrzyn nad Wistq
Zrédto: Program rewitalizacji gminy Dobrzyn nad Wistg na lata 2016-20222

27 Zakgcznik do uchwaty nr XLVI11/245/2018 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 5 marca 2018 r.
Btamze
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2.5.16. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Zgodnie z art. 118b. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony $rodowiska Rada powiatu moze, w
drodze uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajac
szczegoIne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac wymagania zapewniajace utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

Nie wystepujg na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wista.

2.5.17. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty le$ne

Gleby o wysokiej przydatno$ci dla rolnictwa sg najwiekszym zasobem gminy, w oparciu o niego wyksztatcita sie
gtéwna funkcja gminy — rolnicza. Gmina Dobrzyn nad Wistg posiada najlepsze gleby spo$réd gmin powiatu
lipnowskiego, udziat gleb w klasach bonitacyjnych I-lllb to 50,2 % uzytkoéw rolnych. Gleby bardzo dobrych klas
bonitacyjnych | — Il wystepujg pasem wzduz Wisty od Szpiegowa poprzez Krojczyn, Krepe, Grochowalsk,
Tulibowo, Glewo, Zbyszewo, Bachorzewo, Ptomiany, Dobrzyn, Kamienica i Lenie Wielkie.

Wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej? wynosi w gminie Dobrzyn nad Wistg 78,6 pkt i jest wyzszy niz
$rednia w wojewddztwie kujawsko-pomorskim (69,1 pkt).

29 Wskaznik opracowany przez Instytut Upraw i Nawozenia Gleb Polskiej Akademii Nauk w Putawach, uwzgledniajacy poszczegoine elementy srodowiska:
glebe, agroklimat, rzezbe terenu i warunki wodne

e —— T ——
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Rysunek 16 Grunty klas I-Illb

Opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB

Gmina Dobrzyn nad Wistg charakteryzuje sie bardzo niskq lesistoscig — 2,6 % i nalezy do gmin o najnizszym
stopniu lesistosci wérdd gmin powiatu lipnowskiego ($rednia 23,3%) i wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
(Srednia 23,5%)%. Powierzchnia gruntéw le$nych ogétem wynosi 305,06 ha i biorgc pod uwage ich wiasno$¢é mniej
wiecej w potowie sg to lasy panstwowe (150,76 ha) i w potowie prywatne (154,3 ha). Lasy panstwowe zarzadzane
sq przez Nadle$nictwo Skrwilno. Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat powierzchnia laséw w gminie zwigkszyta
sie 0 43 ha. Ich rozmieszczenie w obszarze gminy jest bardzo nierbwnomierne i sg to niewielkie izolowane
kompleksy. Potozone sg one w rejonie Chalina, Ruszkowa, Leni Matych, Wierznicy i Dyblina. Sg to drzewostany
sosnowe w wieku 40-60 lat, z licznymi gatunkami drzew lisciastych gtownie debu, brzozy, olszy, buku, grabu,
wyksztatcone na siedlisku boru mieszanego Swiezego. Podszyt stanowig jarzebina, bez czarny, kruszyna,
czeremcha i leszczyna.?'

30 Wg danych GUS, BDL za 2023 r.
31 Bank danych o lasach bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
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Rysunek 17 Lasy

Opracowanie wfasne na podstawie danych EGIB i Banku Danych o Lasach

Zrédto danych Baza Ewidencji Gruntéw i Budynkow udostepniona przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lipnie
Bank Danych o Lasach (dostep 24.09.2024 r.)

Organ opiniujacy

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Pismo znak DNI.bi.660.141.2024 z dnia 04.06.2024 .

Tre$é wniosku

Sposéb uwzglednienia

Przy wyznaczaniu stref
planistycznych zwrdcié szczegélng
uwage na potrzebe ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej  przestrzeni  dla
rozwoju produkcji rolnicze.

Projektujagc  w ramach planu
ogblnego strefy planistyczne o
charakterze nierolniczym,
Burmistrz powinien opiera¢ si¢ na
wielokryterialnej analizie, majac
m.in. na wzgledzie przepisy art. 3
ust. 1 pkt 1 oraz art. 6 ust. 1

Gmina Dobrzyr nad Wista nie posiada rezerw inwestycyjnych
powstatych w ramach poprzednich procedur planistycznych.

Strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej
(iednorodzinnej lub wielorodzinnej) wyznaczone zostaty w granicach
obszaréw wystepowania skoncentrowanej zabudowy, a w przypadku
wykroczenia poza skoncentrowang zabudowe, z uwzglednieniem ochrony
gruntow rolnych a takze z uwzglednieniem analiz zapotrzebowania na
nowg zabudowe i chfonnosci terendw dotychczas niezainwestowanych.
Uwzgledniono rowniez Strategie rozwoju gminy wskazujaca zespot
miejscowosci  Grochowalsk-Szpiegowo jako ksztattujgcy sie osrodek
wspomagajacy osrodek gminny, wyznaczajac tu strefy umozliwiajace
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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u.0.g.r.l. Niezbedne jest bowiem
zidentyfikowanie posiadanych
rezerw inwestycyjnych powstatych
w ramach poprzednich procedur
planistycznych, terenéw  mniej
przydatnych dla produkgji rolniczej,
realnych potrzeb inwestycyjnych,

wynikajacych ze struktury
demograficznej lokalnej
spoteczno$ci i uwarunkowan
infrastrukturalnych.

Nie rozszerzano wyznaczonych OUZ w obszarze wiejskim gminy, na
gruntach klas I-lllb potozonych poza pasami 50 m od granic pasa
drogowego drog publicznychs32,

Majac na uwadze zabezpieczenie mozliwosci rozwoju gospodarstw
rolnych, obszary wystepowania zabudowy zagrodowej (grunty rolne
zabudowane — Br wraz z przylegtymi rolnymi), rozproszone w obszarze
gminy, ujeto w strefy SZ- wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa.

W obszarach skoncentrowanej zabudowy miasta Dobrzyr nad Wistg, w
ktérej sasiadujg ze soba rézne funkcje, w tym zagrodowa i mieszkaniowa
(ledno i wielorodzinna) za zasadne uznano wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng lub jednorodzinng (SW i SJ)
co docelowo doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia istniejgcej zabudowy
zagrodowej w mieszkaniowq jedno lub wielorodzinna, jesli prowadzacy
dziatalno$¢ rolnicza w tych strefach zdecyduije sie jg zakonczyg.

W przypadku sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z art. 35 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktdrych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania. W ramach wykorzystywania terenow w sposéb
dotychczasowy dopuszcza sie przebudowe lub remont istniejgcych
obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen, niepowodujace zmiany
sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane.

Rozwo¢j funkcji nierolniczych na
terenach  rolnych nie  moze
stanowi¢ bariery dla
funkcjonujacych tam gospodarstw
rolnych. Dlatego, w przypadku
sktadania przez rolnikéw wnioskow
do projektu planu ogoinego,

dotyczacych wyznaczenia
odpowiednich stref planistycznych
w zakresie rozwoju gospodarstw
rolnych, w tym budowy i rozbudowy
budynkéw inwentarskich, nalezy

Majac na uwadze zabezpieczenie mozliwosci rozwoju gospodarstw
rolnych, wszystkie obszary wystepowania zabudowy zagrodowej,
rozproszonej w obszarze gminy, ujeto w strefy SZ- wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowa.

W wyznaczonym okresie zbierania wnioskow do planu ogéinego, a takze
w czasie sporzadzania projektu tego planu, wplynat jeden wniosek o
wyznaczenie terendw pod zabudowe zwigzang z rolnictwem. Wniosek ten
zostat uwzgledniony.

Niemniej jednak w sasiedztwie stref SZ, gtéwnie na potrzeby istniejacych
wiekszych gospodarstw rolnych, gdzie na podstawie zasiegu strefy SZ i

wyznaczy¢  odpowiednig  iloSC | istniejacego zagospodarowania zauwazalna jest potrzeba wyznaczenia

takich stref. terenu dla uwzglednienia istniejacej lub umozliwienia lokalizacji nowe;
zabudowy zwigzanej z dziatalnoScig rolnicza (silosy, budynki
gospodarcze, szklarnie itp.) wyznaczono strefy SR — produkcji rolnicze;

Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

Nadle$niczy Nadle$nictwa planu ogélnego

Skrwilno

Wszystkie tereny le$ne objete zostaty strefami SO — otwartymi. Niewielkie fragmenty laséw, stanowigce mate
enklawy w$rdd istniejacej lub ksztattujgcej sie zabudowy wiaczono w odpowiednie strefy SJ lub SZ wraz z
profilem dodatkowym teren lasu. Przepisy dotyczace ochrony laséw wykluczajg mozliwo$¢ ich przeksztatcenia
na inne cele bez zgody odpowiednich organdw

32 7godnie z § 1 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie OUZ
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2.5.18.  zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze miasta i gminy Dobrzyn nad Wislg nie wystepuja, jak rdwniez nie sg planowane, zaktady o
zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

2.5.19. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego
Nie wystepujg na terenie miasta i gminy Dobrzyn nad Wista.
2.6.  Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spoteczne;,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu
2.6.1.  Infrastruktura spotfeczna

Istniejace w obszarze gminy obiekty infrastruktury spotecznej:
- w zakresie nauki, edukacji i wychowania
Przedszkola:

Przedszkole Samorzadowe ,Klub Kubusia Puchatka” w Dobrzyniu nad Wistg, Przedszkole publiczne w Chalinie
(przy SP)
Przedszkole niepubliczne: ,Zielona Kraina” w Krojczynie i ,Akademia Przedszkolaka” w Dobrzyniu nad Wista.

Szkoty podstawowe: w Dobrzyniu nad Wista, Krojczynie, Chalinie i Dyblinie

Szkoty ponadpodstawowe:

Liceum Ogoélnoksztatcace w Dobrzyniu nad Wista,
Zespot Szkdt im. Zwigzku Mtodziezy Wiejskiej, prowadzace ksztatcenie na poziomie szkoty branzowej | stopnia i
technikum.

Nauka: Astrobaza w Dobrzyniu nad Wista.
- w zakresie sportu, rekreacji i wypoczynku

Stadion Miejski w Dobrzyniu nad Wistg, Dobrzyriskie Centrum Sportu i Turystyki

Boiska: przy szkotach w Dobrzyniu nad Wista, Krojczynie, Chalinie

Tereny sportowo-rekreacyjne: Grochowalsk, Dyblin, Kisielewo, Chalin (altany), przystan w Dobrzyniu nad Wistg
Place zabaw dla dzieci: Dobrzyh nad Wistg (3), Grochowalsk, Ptomiany, Mokowo,

Sitownie terenowe: Chalin

Tereny zieleni: Plac Wolnosci, Park Miejski w Dobrzyniu nad Wistg ze Skateparkiem.

- w zakresie kultury

Dom Kultury i Biblioteka Publiczna w Dobrzyniu nad Wistg
Swietlice wiejskie: Glewo, Gtéwczyn, Kamienica, Kisielewo, Krojczyn, Lagiewniki, Mokéwko, Zbyszewo

- w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej

Osrodki Zdrowia — Grochowalsk, Chalin, Dobrzyn nad Wistg,
Dom Dziennego Pobytu w Mokowie.

- w zakresie administracji i bezpieczenstwa publicznego

Urzad Miasta i Gminy w Dobrzyniu nad Wistg
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Ochotnicza Straz Pozarna: Dobrzyn nad Wista, Gtéwczyn, Grochowalsk, Plomiany, Krojczyn, Mokowo, Chalin,
Michatkowo.
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Rysunek 18 Obiekty infrastruktury spotecznej

Opracowanie wfasne

Wyposazenie gminy w obiekty infrastruktury spotecznej zaspokaja potrzeby jej mieszkaficéw. Nowe tereny i obiekty
infrastruktury spotecznej mogg by¢ lokalizowane w strefach z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ) w strefach
ustugowych SU a takze strefach zieleni i rekreacji SN z odpowiednimi profilami dodatkowymi. Rozstrzygniecia w
tym zakresie zapada¢ bedg na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty te nie generujg ograniczen dla nowej zabudowy natomiast niektdre z nich, jak edukacja, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna, wymagajg ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2.6.2.  Infrastruktura kolejowa

Zrédio danych Spdtka celowa - Centralny Port Komunikacyjny

Organ opiniujacy Pismo znak KPR.457.1126.2024_46.MT.01 z dnia 17.06.2024
Centralny Port Komunikacyjny

Tre$¢ wniosku Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Obszar gminy Dobrzyn nad Wistg Linia kolejowa duzych predkos$ci z uwagi na brak przesadzen o jej lokalizacji nie

znajduje sie w korytarzu SSL Obszar | wymaga uwzglednienia
ten bedzie potencjalnie brany pod
uwage w trasowaniu nowych linii
kolejowych nr 5 oraz 50 na odc. wezet
CPK - Ptock — Wioctawek. Obecnie
trwa opracowywanie dokumentaciji
studialnej (Studium Techniczno-
Ekonomiczno-Srodowiskowego —
STES), ktéra obejmuje w swoim
zakresie wielobranzowe opracowanie
wariantéw przebiegu linii kolejowej,
wraz ze wskazaniem wariantu
inwestorskiego. Nalezy przy tym
jednak wskazac, iz na obecnym etapie
kazdy obszar korytarza SSL jest tak
samo prawdopodobny do
przeprowadzenia nowej linii kolejowej.
()

Zgodnie ze stanowiskiem Spotki
obowigzek uzgodnienia projektéw
aktu planistycznego nastepuije z
dniem ustalenia lokalizacji inwestycji,
tj. wydania decyzji administracyjnej
dokonujace;j lokalizacji inwestycji, w
przypadku inwestycji kolejowych,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej. Okre$la ona linie
rozgraniczajace teren inwestycji i
wywotuje skutki w obszarze
gospodarki nieruchomosciami (skutek
wywlaszczeniowy bgdz mozliwo$¢
dokonania wywtaszczenia odrebnym
rozstrzygnigciem).

2.6.3.  Infrastruktura drogowa

Zrodto danych https://cz1.s10a1-0aw.pl/o-projeckie/ (dostep 20.11.2024 r. oraz
25.03.2026 1.)

Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

Generalna Dyrekcja Drég planu ogélnego

i Autostrad

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Na obszarze gminy Dobrzyn nad Wistg przewidziana jest realizacja Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu pn.: ,Budowa drogi ekspresowej S10 na odc. od A1 do granicy wojewddztwa”.

W dniu 30 marca 2026 r. GDDKIA ztozyta wniosek do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), dla ww. Inwestycji Towarzyszacej - wariantu
inwestorskiego.

W zwigzku z brakiem dokumentu okres$lajacego linie rozgraniczajace tej inwestycji oraz bioragc pod uwage potrzebe
zabezpieczenia przed zainwestowaniem terendw, ktdre bedg podlegaty wywtaszczeniu, teren wariantu inwestorskiego
ujeto w strefe otwartg SO.
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Zrédto danych https://lzdwbydgoszcz.Ip-portal.pl (dostep 20.11.2025r.)

Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Zarzad Drég Wojewodzkich w planu ogélnego

Bydgoszczy

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Przebiegajace przez obszar gminy drogi wojewodzkie posiadaja klase Z. Zostaty one ujete w strefy SK — komunikacyjne,
wraz z profilem dodatkowym: teren drogi zbiorczej.

Zrédto danych https://bip.lipnowski.powiat.pl (dostep 20.11.2025r.)

Organ opiniujacy Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Zarzad Drég Powiatowych planu ogélnego

w Lipnie

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Wszystkie przebiegajace przez obszar gminy drogi powiatowe:

2724C Ktokock - Ztowody - Szpiegowo

2727C Ztowody - Krojczyn

2731C Wylaztowo-Mokowo-Dobrzyn n/W

2739C Mokowo - Chalin — Kamienica — gr. woj. (Sobowo)

2740C Krojczyn - Dyblin

2741C Zbyszewo - Dobrzyn n/W

posiadajg klase Z i ujete zostaty w strefy SK — strefa komunikacyjna wraz z profilem dodatkowym teren drogi zbiorczej.
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Rysunek 19 Istniejgce i planowane elementy sieci transportowej

Zrédio: Opracowanie wiasne

2.6.4.  Planowana linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400kV
Zrédto danych Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
Organ opiniujacy Pismo znak 1098-DE-DSB-DUB-WFB.071.481.2024.2 z dnia

Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A.

04.09.2024 r.

Tre$é wniosku

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Nalezy wprowadzi¢ do Planu
ogbinego przebiegu projektowane;
dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400 kV wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 70m
(po 35m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym)
wolnymi od zabudowy budynkdw
mieszkalnych, budynkéw

Planowana linia elektroenergetyczna przebiega niewielkim skrawkiem
gminy w jej pétnocnej czesci, w terenie uzytkowanym obecnie rolniczo.
Nie uznano za zasadne wyznaczanie strefy Sl — strefy infrastrukturalnej,
gdyz strefy planistyczne w planie ogélinym dotycza powierzchni ziemi.
Linia elektroenergetyczna miesci sie w pojeciu ,infrastruktura techniczna”,
ktéra wehodzi w sktad profilu podstawowego kazdej ze stref. W obszarze
planowanej linii elektroenergetycznej wprowadzono strefe SO - strefa
otwarta, co zapewnia brak mozliwosci wprowadzenia zabudowy
zwigzanej z trwatym pobytem ludzi.
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zamieszkania zbiorowego i
budynkéw uzytecznosci publicznej

2.6.5.  Gazociggi przesytowe
Zrédto danych Operator Gazociggow Przesytowych GAS SYSTEM S.A.
Organ opiniujacy Pismo znak OG-DL.402.208.2024.2 z dnia 27.05.2024 .
Operator Gazociggow

Przesytowych GAS SYSTEM S.A.

Tre$¢ wniosku

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Informacja o przebiegajacych
przez obszar gminy gazociggach h
DN 500 MOP 5,0 MPa relacji
Gtowina — Wioctawek 1

DN 500 MOP 5,5 MPa relacji
Gtowina — Wioctawek 2

DN 700 MOP 8,4 MPa relacji
Gtowina — Gustorzyn

i konieczno$ci spetnienia
wymagan w zakresie zachowania

Przebiegajace przez teren gminy gazociagi wysokiego cisnienia nie
wymagajq ustalenia strefy Sl — strefa infrastruktury techniczne;.
Infrastruktura techniczna wchodzi w sktad profilu podstawowego kazdej
z wyznaczonych stref.

W planie ogoinym, w korytarzach przebiegu tej infrastruktury i ich strefach
kontrolowanych, nie wprowadzano stref umozliwiajacych realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowe;.

Zachowanie odpowiednich odlegto$ci od przebiegajacych gazociagow w
przypadku realizacji zabudowy wynika z przepiséw odrebnych i jest

stref kontrolowanych uwzgledniane przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych i przy ustalaniu
warunkéw zabudowy. W obu tych przypadkach GAZ SYSTEM S.A. jest
organem uzgadniajgcym.

2.6.6. Pozostafe sieci przesytowe

Zrédto danych PERN S.A.

Organ opiniujacy

PERN S.A. Pismo znak ENA.432.000718.2024 z dnia 10.06.2024 .

Anwil S.A. Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
planu ogdélnego

TreS¢ wniosku Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Informacja o przebiegajacych
przez obszar gminy rurociggach
naftowych z linig $wiattowodowg,
stacjach zasuw i koniecznosci
zachowania odpowiednich
odlegtosci w przypadku nasadzen
drzew i lokalizacji budynkéow

Przebiegajace przez teren gminy rurociggi naftowe nie wymagajq
ustalenia strefy S| - strefa infrastruktury technicznej.

Infrastruktura techniczna wchodzi w sktad profilu podstawowego kazdej
z wyznaczonych stref.

W planie ogolnym, w korytarzach przebiegu tej infrastruktury i ich strefach
kontrolowanych, nie wprowadzano stref umozliwiajgcych realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowe;.

Zachowanie odpowiednich odlegtosci od przebiegajacych rurociggdw
naftowych w przypadku realizacji zabudowy wynika z przepiséw
odrebnych i jest uwzgledniane przy sporzadzaniu planéw miejscowych i
przy ustalaniu warunkdw zabudowy. W obu tych przypadkach PERN S.A.
jest organem uzgadniajgcym.

Dziatke 317/3 (obreb Dyblin)
nalezy ujaé w strefie produkcii
rolniczej oznaczonej symbolem
literowym SR.

Dziatka nr ewid. 317/3 potozona w obrebie Dyblin ujeta zostata w strefe
otwartg SO z uwagi na jej potozenie w sasiedztwie lasow. W strefie tej w
profilu podstawowym zawarty jest teren infrastruktury technicznej. Z
uwagi na swojg powierzchnig (0,13 ha) nie wymagata wyznaczenia
strefy infrastrukturalnej.
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Rysunek 20 Istnigjgce i planowane elementy infrastruktury technicznej
Zrodto: Opracowanie wiasne

2.6.1.  Odnawialne Zrodfa energii

Gmina Dobrzyn nad Wistg lezy w pasie bardzo korzystnych warunkdw wietrznych sprzyjajacych rozwojowi
energetyki wiatrowejs3- Pierwsze elektrownie wiatrowe rozpoczely swoje funkcjonowanie juz w 2010 roku i byta to
wowczas najwieksza moc zainstalowana wsrdd wszystkich gmin w kujawsko-pomorskim. Obecnie na obszarze
gminy zlokalizowanych jest tacznie 26 elektrowni wiatrowych o mocy od 0,15 MW do 2 MW i wysokosci catkowitej
siegajacej nawet ponad 100 m. Wigkszos$¢ z nich (17 szt.) powstata na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego®* Wszystkie elekirownie objete byly procedurg oceny oddziatywania na
Srodowisko, a takze monitoringiem ornitologicznym i chiropterologicznym.

33 Wg prof. H. Lorenc, Atlas klimatu Polski, 2005

3 Uchwata Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego czesciowo w obrebie ewidencyjnym Nr 1 miasta Dobrzyn nad Wistg oraz
obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo, Plomiany, Lenie Wielkie i Chalin w gminie Dobrzyi nad Wistg — Dz. Urz.

Kujaw.2003.62.1017
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Obecnie intensywnie rozwija sie energetyka oparta na wykorzystaniu $wiatta stonecznego. Instalacje te, w
przeciwienstwie do elektrowni wiatrowych, nie generujq ucigzliwosci w postaci hatasu, nie emitujg szkodliwych
substanciji. Nie ma réwniez uregulowan prawnych okre$lajacych jakiekolwiek strefy od tych instalacji. Ze wzgledu
jednak na ich znaczne oddzialywania na krajobraz nie powinny byC lokalizowane w miejscach cennych
krajobrazowo lub w sasiedztwie eksponowanych, cennych obiektéw budowlanych. Nie powinny by¢ réwniez

sytuowane na glebach wysokich klas bonitacyjnych, szczegolnie cennych dla rolnictwa.
W gminie, postaty juz farmy fotowoltaiczne: w rejonie Grochowalska oraz w obrebie Zbyszewo, obie o mocy do
1MW. Widoczne jest zainteresowanie inwestoréw lokalizacjg kolejnych, m.in. Chalinie i Leniach Wielkich®*.

Dotychczas nie obserwuje sie w gminie zainteresowania lokalizacjg innych instalacji odnawialnych zrodet energii,

takich jak np. biogazownie czy biometanownie.
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Rysunek 21 Istnigjgce i planowane instalacje odnawialnych Zrodet energii

Zrédto: Opracowanie wiasne
W gminie Dobrzyn nad Wistg ograniczenie dla realizacji zabudowy zwigzane z elektrowniami wiatrowymi stanowi

wspomniany wczesniej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, od granic ktérego, przy lokalizacji

35 Wg rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy prowadzonego przez Gming Dobrzyn nad Wistg
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zabudowy mieszkaniowej, nalezy zachowaé odlegto$¢ co najmniej 700 m. W przypadku zmiany przepiséw
dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych odlegto$¢ ta moze ulec zmianie (zmniejszeniu do 500 m).

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Strategii rozwoju gminy nie przewiduje sie lokalizacji kolejnych
elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie modernizacje istniejgcych instalacji bez zwigkszania ich obszaru
oddziatywania. W zwigzku z tym wytacznie w strefach otwartych SO obejmujacych tereny istniejacych elektrowni
wiatrowych wprowadzono profil dodatkowy teren elektrowni wiatrowe;.

Elektrownie stoneczne dopuszczono w wybranych strefach otwartych SO, z wytaczeniem stref obejmujacych
korytarze ekologiczne oraz obszary osuwania mas ziemi lub zagrozone takimi ruchami. W strefach tych zawarte
sg m.in. grunty wysokich klas bonitacyjnych, ktore nalezy chroni¢ przed lokalizacjg tego typu inwestycji. Po wejsciu
w zycie przedmiotowego planu ogdlnego elektrownie stoneczne, niezaleznie od ich mocy, na gruntach klas |-l
lokalizowane bedq wytacznie na podstawie ustaler planu miejscowego, zatem wymaga¢ bedg uzyskania zgody
ministra wiasciwego do spraw rolnictwa na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Nalezy przyjaé, ze zgody takie uzyskiwane bedg w wyjatkowych sytuacjach.

2.6.2.  Infrastruktura wodno - kanalizacyjna

Na terenie gminy wystepuje 11 uje¢ wody podziemne;j:

— 4 nalezace do osbb fizycznych

— 1 potozone na terenie Rolniczej Spdtdzielni Produkcyjnej w Bachorzewie (woda na cele gospodarcze)

— 1 potozone na terenie Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej AGROPOL w Leniach Wielkich, z ktdrego
zaopatrywanych jest ok. 150 mieszkacow tej miejscowosci

— 4 ujecia bedace wtasnoscig gminy Miasto i Gmina Dobrzyn nad Wista, zlokalizowane w Chalinie, Grochowalsku
(po 1) oraz w miescie Dobrzyn nad Wistg (2), stanowigcych gminne ujecia wody. Uzdatniona woda dostarczana
jest do wodociggow gminnych i zaopatruje mieszkancow gminy Dobrzyh nad Wistg oraz ok. 50 0séb z terenu
sasiedniej gminy Fabianki.

Z wody dostarczanej wodociggami korzysta 97,5% mieszkancow gminy, w tym 99,9% mieszkarncéw miasta i 96,6%

mieszkancow zamieszkujacych obszar wiejski gminy. Wskaznik dla gminy jest wyzszy niz Sredni w powiecie

lipnowskim (95,7%) i w wojewodztwie kujawsko-pomorskim (95,6%).

Wszystkie ujecia wody posiadajg ustanowione wytgcznie strefy ochrony bezposredniej, nie powodujg ograniczen
w zagospodarowaniu.

Jednym z gtéwnych problemdw gminy Dobrzyn nad Wistg jest stabo rozwinieta gospodarka Sciekowa.

Wyznaczona aglomeracja kanalizacyjna Dobrzyn nad Wistg o rdwnowazne;j liczbie mieszkarncow (RLM) 2220
obejmuje obszar w miescie Dobrzyn nad Wistg® DtugoS¢ sieci kanalizacyjnej w obszarze aglomeraciji wynosi
9,7 km, w tym 8,5 km sieci grawitacyjnej i 1,2 km sieci ttocznej i obstuguje 2010 mieszkancow (93,5% mieszkancow
miasta). Scieki z indywidualnych systeméw potozonych w obszarze aglomeracji dowozone sg do Grupowej
Oczyszczalni Sciekow we Wioctawku.

Gminna oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest na dziatce nr ewid. 757/1 w mieScie Dobrzyn nad Wistg (obreb
0003). Jest to nowa oczyszczalnia, oddana do uzytku w sierpniu 2021 r., wybudowana w miejscu wczesniej
istniejacej oczyszczalni. Jej $Sredniodobowa wydajno$¢, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wynosi
250 m3/dobe.

36 Uchwata Nr LXIV/307/2023 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 11 lipca 2023 .
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Rysunek 22 Aglomeracja Dobrzynh nad Wisfg
Zrédto: Zatacznik nr 2 do uchwaly nr LXIV/307/2023 Rady Miejskiej w Dobrzyniu nad Wista z dnia 11 lipca 2023 r.

63



W obszarze wiejskim gminy z sieci kanalizacyjnej korzysta zaledwie 3,5% mieszkaricow. Lokalne gminne
oczyszczalnie Sciekow zlokalizowane sg w:
- Dyblinie - obstuguje szkote i niewielkie osiedle doméw jednorodzinnych,
- dwie w Chalinie - jedna obstuguje szkote i 14 lokalowy budynek mieszkalny, druga wspdinote
mieszkaniowg po SKR
- Krojczynie — obstuguje szkote i przyszkolne zasoby mieszkaniowe
- Zbyszewie — obstuguije $wietlice wiejska i lokal mieszkalny

'\‘

\~

\ \'\
S KOLONIA CHALIN,

4
-

NN, .

o= . Ss\~.r
\/ } = J KISIELEWO \
s ' " 3
e [ o M I 3
P KROJCZYN [ Y ~./

N SZPIEGOWO~.. _ 4 e
SN

[~

" ruszonom =N

-7~ ~GROCHOWALSK
]

LENIE WIELKIE

\
\

L ¥y

\
]
[
177 g
v’ h
|

............. / \\
{ j granica gminy Dobrzyn nad Wista sie¢ wodociagowa siec kanalizacji sanitarnej
-------- granice obrebow ©  ujecie wody ®  gminna oczyszczalnia Sciekow
rzeki i jeziora ©  |okalne oczyszczalnie sciekow

Rysunek 23 Infrastruktura wodno-kanalizacyjna
Opracowanie wiasne na podstawie danych GESUT

Dla istniejacej infrastruktury wodno-$ciekowej nie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

Dostep do sieci wodociggowej w gminie jest praktycznie powszechny, a brak sieci kanalizacyjnej nie stanowi
przeszkody dla rozwoju nowej zabudowy. W obszarach pozbawionych takiej sieci zabudowa moze by¢
wyposazana w indywidualne oczyszczalnie Sciekow lub szczelne wybieralne zbiorniki na scieki.

2.7.  Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Planu ogdlnego gminy Dobrzyrn nad Wistg okreslito

przyrodnicze predyspozycie do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wnioski z tego
opracowania wpisujg sie w kierunki rozwoju gminy nakreslone w Strategii rozwoju gminy.
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT

Opracowanie ekofizjograficzne nie wskazato potrzeby wyznaczania obszarow ani obiektéw wymagajacych objecia
formami ochrony przyrody. W zwigzku z tym nie zaistniata potrzeba wyznaczania stref zabezpieczajacych takie
obszary przed niewtasciwym zagospodarowaniem.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazane zostaty obszary, ktdre petnig wazne funkcje przyrodnicze, sq istotne
dla utrzymania i rozwoju bioréznorodnosci i rekomendowane do zachowania tych funkcji. Zostaty one uwzglednione
przy wyznaczaniu stref planistycznych w nastepujacy sposéb:

a) tereny potozone wzdtuz ciekdw - mokradta, tereny podmokte, taki, pastwiska i nieuzytki zostaty uznane
za lokalne korytarze ekologiczne i ujete w strefy SO — strefy otwarte, bez okreslania profilu dodatkowego.
Strefy te wykluczono z obszaréw uzupetnienia zabudowy

b) lasy - ujete zostaty w strefy otwarte SO, bez okreslania profilu dodatkowego.

c) strefa krawedziowa doliny Wisty ujeta zostata gtdwnie w strefe otwartg SO, na fragmencie w miescie
Dobrzyn nad Wistg ujeta zostata w strefe zieleni i rekreacji SN, co pozwala na kontynuowanie
wykorzystania waloréw Zbiornika Wioctawskiego do rozwoju infrastruktury stuzacej rekreaciji i sportom
wodnym

d) zielen urzadzona, skwery, zielefice i parki zostaly ujete w strefy otwarte SO lub strefy zieleni i rekreacii
SN. Jednocze$nie wchodzg one w sktad niemal kazdej z pozostatych wyznaczonych stref, wyjatkiem sg
strefy infrastrukturalna — Sl i komunikacyjna — SK bez ustalonych profili dodatkowych.

e) parki wchodzace w skitad zespotow dworsko-parkowych ujete zostaty w strefy zieleni i rekreacji SN lub
strefe otwartg SO wraz z okre$leniem bardzo wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (siegajacego 80%).

W trakcie sporzadzania projektu planu ogdlnego miasta i gminy Dobrzyh nad Wistg utworzony zostat rezerwat
przyrody ,Uroczysko Nasiegniewo im. Dr Wiestawa Cyzmana”. Otulina tego rezerwatu w cze$ci znajduje sie na
terenie gminy Dobrzyh nad Wistg, ujeta zostata w strefe SO.

Nie wystapita potrzeba ustanawiania stref SG gérnictwa z uwagi na brak na terenie gminy Dobrzyn nad Wistg
terendw i obszaréw gdrniczych. Wystepujace ztoze piasku i zwiru w Kamienicy (ID ztoza 9144) byto eksploatowane
w latach 2002-2004, eksploatacja zostata zakohnczona. Ztoze ujete zostato w strefe SO — otwarta.

Przy wyznaczaniu stref umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej kierowano sig¢ zasadq
poszerzania istniejacej zwartej zabudowy i ograniczania wprowadzania nowej zabudowy w obszary
charakteryzujace sie wysokg przydatnoscig dla rolnictwa. Jedynie w rejonie Szpiegowa wyznaczono strefy SJ
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng co zwigzane jest z realizacjg Strategii rozwoju gminy —
ksztattowanie zespotu miejscowosci Grochowalsk-Szpiegowo jako osrodka wspomagajgcego osrodek gminny.

Ustalone wskazniki urbanistyczne w zakresie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy oraz wysokoSci zabudowy zostaty dostosowane do istniejacej juz w
przestrzeni gminy zabudowy, nie naruszg walorow krajobrazowych. Tam, gdzie istniejace uwarunkowania na to
pozwalajg okreslono wyzszy, niz okreslony w rozporzadzeniu w sprawie planu ogdlnego, minimainy udziat
powierzchni biologicznie czynne;.

Strefy umozliwiajace realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej posiadajg dostep do sieci wodociggowej, ktory w
gminie jest powszechny, nie majg natomiast, za wyjatkiem obszaréw pofozonych w granicy aglomeracii
(kanalizacyjnej), dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej. Konieczne jest stosowanie indywidualnych oczyszczalni
$ciekow lub szczelnych zbiornikow na $cieki.

Gmina rozwija obiekty infrastruktury spotecznej (Swietlice wiejskie, place zabaw, boiska oraz bogate w zielen
tereny rekreacji i wypoczynku), a takze infrastrukture transportowa. Mieszkancy gminy posiadaja do$¢ dobry dostep
do miejscowosci gminnej oraz dobry dostep do pozostatych, wigkszych miejscowosci w gminie.

Z mozliwo$ci zabudowy wykluczono obszary osuwania sie mas ziemi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi.
Wyznaczajac strefy umozliwiajace realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono obszary ograniczen w
lokalizacjach zabudowy mieszkaniowej zwigzane z przebiegiem istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej,
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strefy sanitarne od cmentarzy, a takze minimalne, wymagane obecnie odlegtosci od istniejacych elektrowni
wiatrowych®.

Gmina Dobrzyn nad Wistg jest gming typowo rolnicza, potozong z dala od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, nie
wystepuje tu zagrozenie hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi. Nie byto potrzeby wprowadzania
ograniczen w wyznaczaniu stref z zabudowg chroniong akustycznie.

37 Rowniez od elektrowni wiatrowych w obszarze obowigzujacego mpzp, uznajac, ze w przysztosci gmina dokona zmiany tego planu odblokowujac
mozliwo$c¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w jego sasiedztwie
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Zatgcznik

Czesc graficzna uzasadnienia - Strefy planistyczne na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy
Dobrzyn nad Wistg

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoéinego stanowi prezentacja danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje stanowi plik w postaci elektronicznej z nadang
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych (PL-2000 strefa 6 — EPSG 2177).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a
pkt 11 jest zgodna z zatacznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGIB, z dnia 29 maja 2024 r. r. — udostepnionych
przez Wydziat Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w Lipnie pismem znak PODGIK.6642.1229.2024.

Zrédta danych i geometrii obiektéw przestrzennych stanowiacych uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gminy
Dobrzyr nad Wistg, o ktdrych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisane zostaty
w rozdziale 5. Cze$¢ z nich pochodzi ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidenciji zbioréw i ustug danych
przestrzennych, cze$¢ nie ujeta w infrastrukturze danych przestrzennych udostepniona zostata przez organy, ktérych
przedmiotem dziatania jest dane zagadnienie.
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