UCHWALA NR X/55/2024
RADY MIEJSKIEJ DOBRZYN NAD WISLA

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wislg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572), art.32ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 t.j.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wista”, pozytywnie zaopiniowanej przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy i oceny, o ktorej mowa w § 1, postanawia si¢ stwierdzié:

1. aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyn nad
Wisla przyjetego Uchwatg Nr X11/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wisla z dnia 29 listopada 2011 roku,

2. czgéciowa nieaktualno$¢ iniezgodno$¢ z przepisami prawa obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego:

a) Uchwata Nr 7/68/99 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wistg z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosciach nr 755/5, nr 755/6 inr 755/7
przy ul. Robotniczej w Dobrzyniu nad Wisla opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego 1999.80.944,

b) Uchwatla Nr 19/156/01 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wislg z dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wielofunkcyjnego przy ul. Lipnowskiej
w Dobrzyniu nad Wista opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
2002.21.427,

c) Uchwata Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wista z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego cze$ciowo w obrebie
ewidencyjnym nr 1 Miasta Dobrzyn nad Wista oraz w obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo,
Ptomiany, Lenie Wielkie i Chalin w Gminie Dobrzyn nad Wista opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego 2003.62.2017,

3. niepodjecie dziatan zmierzajacych do sporzadzenia planéw miejscowych dla obszaréw wskazanych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyn nad Wistg uznaje si¢
za wlasciwe.

4.brak potrzeby sporzadzenia Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. W zwiazku z ograniczeniami w zabudowie wynikajacymi z planu o ktérym mowa w § 2 ust. 2 lit. ¢),
nalezy rozwazy¢ dokonanie jego zmiany.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

inz. Krzysztof Pryciak
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych
wojt/burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wojt/burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa wyzej, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium 1
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmuje dziatania zmierzajace
do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a

nastepnie wykonano stosowne opracowanie, ktore w dniu 29.10.2024 r. uzyskalo wymagang

opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (Uchwata Nr 2/2024 z dnia 29.10.2024

r.).

1. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wykazata, ze:

a) wynikaly one z biezacych potrzeb gminy. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na etapie
ich wydawania nie jest wymagane badanie zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedsigwzigcia, ktorych dotyczyly
wydane decyzje, zwlaszcza w zakresie infrastruktury oraz modernizacji istniejagcych
obiektow, sa zwykle wcale lub mato widoczne w przestrzeni natomiast znaczaco wptywaja
na poprawe jako$ci zycia mieszkancow gminy. Nie wplynely one na ograniczenie realizacji
funkcji przewidzianych w Studium,

b) w analizowanym okresie na terenie gminy nie zostaly wydane decyzje w oparciu o tzw.
»specustawy”.

2. Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy
wskazata, ze w badanym okresie:

a) gtowna nowa funkcja na jaka byly wydane decyzje o warunkach zabudowy jest funkcja
mieszkaniowa, ktora stanowita 86% wszystkich decyzji (facznie budynki mieszkalne
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i w zabudowie zagrodowej),

b) rozklad przestrzenny wydanych decyzji nie wskazuje wyraznych skupien wydanych decyz;ji
w obszarze gminy,

¢) miasto Dobrzyn nad Wisla charakteryzuje si¢ niewiele wyzsza niz $rednia w obszarze
wiejskim presja inwestycyjng, ale znacznie nizsza niz wystepujaca w niektorych obregbach,

d) nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i1 produkcyjno-uslugowa rozwija si¢ w gminie
generalnie w obszarach wskazywanych w studium na ten cel,

e) zauwazalne jest wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach
uzytkowanych rolniczo. Skala tego zjawiska jest jednak mata, dotyczy lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych w zwartych obszarach, jak np. w rejonie jez. Chalinskiego w
miejscowosci Mokowko, przeznaczonych na taki cel w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
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f) nowym zjawiskiem, ktére pojawilo si¢ w gminie Dobrzyn nad Wista w analizowanym
okresie sg farmy fotowoltaiczne,

g) gmina Dobrzyn nad Wisla w zasadzie nie posiada terenow planowanych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, objetych obowigzujacymi planami miejscowymi. Jedyny
teren wyznaczony zostal w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego czeSciowo w obrebie ewidencyjnym nr 1 Miasta Dobrzyn nad Wista oraz w
obrebach ewidencyjnych Zbyszewo, Bachorzewo, Ptomiany, Lenie Wielkie i Chalin w
Gminie Dobrzyn nad Wista przyjetym uchwalag Nr V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn nad
Wista z dnia 28 kwietnia 2003 r., oznaczony zostal symbolem 11MU (budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwos$cig budowy ustug nie nalezacych do przedsigwzigé
znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko) i obejmuje teren o powierzchni i ok. 6 ha
potozony po pdinocnej stronie drogi powiatowej 2741C na zachdd od miasta Dobrzyn nad
Wistg (przedtuzenie ul. Szkolnej) do drogi gminnej nr 171042C. W okresie obowigzywania
planu (od 2003 roku) w terenie tym powstat zaledwie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

h) mimo wprowadzonych nowych przepisow w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych

(ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektérych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r. poz. 553) w gminie problemem
jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr
V/33/03 Rady Miejskiej Dobrzyn n/Wistg z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego cze¢sciowo w
obrebie ewidencyjnym nr 1 Miasta Dobrzyn nad Wistg oraz w obrebach ewidencyjnych
Zbyszewo, Bachorzewo, Ptomiany, Lenie Wielkie 1 Chalin w Gminie Dobrzyn nad Wisla
przewidujacy lokalizacje elektrowni wiatrowych od granic ktérego, zgodnie z art. 4a ust 6
pkt 7) ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizacji
nowego budynku mieszkalnego zachowaé odlegto$¢ co najmniej 700m. Przepis ten mimo,
iz powstanie nowych elektrowni zgodnie z ustaleniami tego planu nie jest juz mozliwe,
blokuje mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w jego sasiedztwie.
Jedyny wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ztozony w analizowanym okresie, zwigzany byt z brakiem mozliwosci ustalenia warunkéw
zabudowy dla budynku mieszkalnego w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi z
omoéwionych wyzej ograniczen.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyn nad
Wista sporzadzone zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjete Uchwatg Nr XI1/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 29
listopada 2011 roku, nalezy uzna¢ za zasadniczo zgodne z przepisami odrgbnymi w tym ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w jej brzmieniu do 23 wrze$nia 2023 r.

Obowigzujace od 24 wrzesnia 2023 r. zmiany w systemie planowania przestrzennego,
wprowadzone ustawag z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uniemozliwiajg sporzadzanie nowych studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz dokonywanie ich zmian. W miejsce Studium gmina jest
zobowigzana sporzadzi¢ nowy akt planowania - plan ogdlny. Obowigzujace w gminie Studium
zachowa swa moc do czasu uchwalenia planu ogo6lnego ale nie dtuzej niz do 31.12.2025 r.

4. W obszarze miasta 1 gminy Dobrzyn nad Wista obowigzuja cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, trzy z nich uchwalone w latach 1999 — 2003 sporzadzone
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zostaly w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.). Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pomimo czg¢sciowej nieaktualnosci (posiadajg zbyt ogdlne
zapisy, budza trudnos$ci w interpretacji) zachowuja swa moc i nie ma zadnej podstawy prawnej,
aby wymagac¢ od organdéw gminy Dobrzyn nad Wistg natychmiastowego doprowadzenia ich
zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa. Czwarty plan miejscowy przyjety zostat uchwata
nr LX/277/2023 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista w dniu 28 lutego 2023 r. na potrzeby
planowanego rurociggu etylenu, jest aktualny.

5. Z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przeprowadzonej na podstawie
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (maty ruch inwestycyjny
w porownaniu do innych gmin), a takze obowigzujacych planow miejscowych wynika, ze
wlasciwe bylto niepodejmowanie dziatan zmierzajacych do sporzadzenia planow miejscowych
dla obszarow wskazanych w Studium. Z analizy réwniez nie wynika potrzeba okreslenia
wieloletniego programu sporzadzania mpzp dla gminy Dobrzyn nad Wistg. Zasadne jest
okreslenie takich potrzeb po sporzadzeniu planu ogolnego.

Podj¢cie uchwaty w sprawie aktualnosci plandw miejscowych oraz studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego wypelnia obowiazek nalozony przez ustawodawce,
a takze ulatwi prowadzenie wiasciwej polityki przestrzennej Gminy. Wykorzystana zostanie przy
sporzadzaniu nowej strategii rozwoju gminy, w ktorej, zgodnie z nowymi przepisami w zakresie
planowania przestrzennego, nastapi okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz przy sporzadzaniu
Planu ogdlnego miasta i gminy Dobrzyn nad Wisla.

Wejscie w zycie uchwaty nie pociagnie za sobg zadnych bezposrednich skutkéw finansowych.
Whnioskodawcg uchwaty byl Burmistrz Dobrzynia nad Wista. W zwiazku z powyzszym podjgcie
uchwaty jest zasadne.
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